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ubierta de las Edificaciones  PB+lI Perfil sobre Rasante o 11.06 Rasantes
Existentes

[] unidad Edificatoria

I.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

Edificio con interés Notable. Edificacidon de original arquitectura en el conjunto del casco histérico. Su arquitectura que
recuerda a la de las construcciones portuarias, permanece como testigo del desaparecido puerto de Lezo desde el que
sin duda tenia acceso por su trasera. Probablemente se trata de una remodelacién de dos primitivas construcciones
medievales lotizadas.

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.

= Adecuacion Urbanistica
La unidad edificatoria se encuentra adecuada urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.

» Adecuacion Estructural-Constructiva
Regular. Presenta deficiencias puntuales en estructura, escalera, suelos de pisos, cubierta y humedades en planta baja. Carece de ascensor.

= Adecuacién de las Condiciones de Habitabilidad
Regular. Presenta deficiencias puntuales en instalaciones comunes. Posee espacios interiores sin iluminacion y ventilacion.

= Adecuacion del Acabado General
Regular. Tratamiento de fachada principal y trasera. ] a




1.4. DESCRIPCION HISTORICO-ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO

Casa Harrieskaieta. El nombre hace referencia a alguna de las numerosas escaleras de piedra que existieron en otro
tiempo en el casco antiguo de Lezo (aUn quedan varias), y que causaron admiracion entre los visitantes. Por otra parte, la
planta baja tendria acceso por la parte trasera al antiguo puerto que hubo en la poblacion.

Edificio de planta irregular (probablemente resultado de la unidn de dos edificaciones anteriores) entre medianeras y
tejado a dos aguas con aleros paralelos a fachada principal v frasera. El alero de la fachada principal queda
interrumpido por una serie de cuatro prominentes buhardillas. Estructura de muros de carga y pilares. Escalera de tres
framos con hueco interior centrada en la planta.

Fachada principal: piedra silleria. Composicion asimétrica de huecos con un balcén sencillo en 2° planta con soportes en
silleria y ventanas de planta baja con alféizar de piedra moldurada.

Fachada frasera: en el primer tramo, balcones sencillos y huecos recercados en piedra, en composicion asimétrica; en el
segundo tramo, huecos sencillos también recercados en piedra.

1.5. DOCUMENTACION GRAFICA DEL EDIFICIO
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Il. ORDENACION PORMENORIZADA

II.1.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

Preservacion y puesta en valor de la unidad edificatoria, propiciando aquellas intervenciones de restauracion
conservadora necesarias para alcanzar los niveles de adecuacion precisos.

11.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacién

Parcela Consolidada en sus actuales condiciones.
Agregacién de parcelas: No autorizada
Segregaciéon de parcelas: No autorizada

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacién de fachadas)

Se consolida la edificacién existente en sus actuales condiciones generales de forma y volumen. Cubierta a dos aguas -con cumbrera paralela a
fachadas principal y trasera-de acuerdo a lo recogido en el gréfico 2, incluidos los elementos abuhardillados hacia en falddn delantero .

= Techo edificatorio
El resultante de las condiciones de edificacién (alineaciones, n° de plantas, altura de alero y seccién), establecidas
en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion.
Las establecidas en el grdfico 3 de la presente Ordenanza Particular (Parcela de Actuacion Aislada.)

I.3. ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacién sujeta a Protecciéon Media.

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas

Restauracién Cientifica, Restauracién Conservadora.
(Todas ellas con cardcter de Rehabilitacion).

= Elementos a proteger
El edificio en su totalidad, con su actual organizacién tipoldgica, configuracién volumétrica y alineaciones.
Consecuentemente, se respetardn sus elementos constructivos, tipoldgicos, estructurales y formales, asi como de
valor histérico, estilistico y patrimonial, entfre otfros los expresados en los apartados I.2 e 1.4.
Lotizacion.

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).

Tipo 1: configuracion de huecos en fachada frasera. Marquesina y balcon volado en testero lateral.
Tipo 2a y 3a: Instalaciones exteriores en fachada trasera.




Condiciones de uso, dominio y edificaciéon

® Parcelas Residenciales:
Residencial de Asentamientos Anfiguos
(edificable/no edificable)

% Residencial de Edificacion abierta
(edificable/no edificable)

e Parcelas de Equipamiento Comunitario:
g2 Equipamiento

(edificable/no edificable)

o Sistemas de Espacios Libres:

Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes

o Sistemas de Comunicaciones Viarias:

= Viales Urbanos/ Aparcamiento
Vias peatonales

= Alineacién Obligatoria (sr)
mmm Alineacién Mdxima (sr)
— — = Alineacién Méxima (br)
=== Linea Divisoria Alturas Obligatoria (sr)
= = Linea Divisoria Alturas Mdaxima (sr)
Servidumbre de Uso PUblico en Superficie
PB+Il Perfil de la edificacion
s Rasantes
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