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DOCUMENTO 2.2. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES ‘

A.0.U.1. ALDE ZAHARRA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito que se delimita como Casco Histérico ocupa una posicion mas o menos central dentro del
nacleo urbano de Lezo, constituyendo una zona en ladera de 38.015 m2. de superficie, nitidamente
limitada al Noreste por las altas edificaciones sitas al borde de Jaizkibel Hiribidea, al este por Euskal
Herria Plaza, al oeste por Polentzarrene kalea, y al sur por G. Lazén kalea.

Abarca un territorio de complicada orografia, con centro en la confluencia de las tres calles principales:
Kale Nagusia, que marca el transito a Pasai Donibane; Zubitxo Kalea, o salida hacia Gaintxurizketa; y
Donibane Kalea, que se estructura en torno al acceso desde Errenteria. Estas mantienen como es
practica comun en las villas medievales de Gipuzkoa la orientacién Este-Oeste, atendiendo a la
simbologia oriental. Su delimitacién queda reflejada en el plano I.1.4. Clasificacion del suelo.
Delimitacion de Ambitos del Plan General.

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Regeneracion urbana del tejido histérico vinculada a la conservacion de sus caracteristicas morfolégicas,
arquitectonicas, y ambientales, sin perjuicio de su adecuacién a los requerimientos funcionales y
culturales contemporaneos, estableciendo ademas las pautas precisas para su efectiva proyeccion
futura.

Mejora de las condiciones de uso y habitabilidad en el area, fomentando la rehabilitacion del patrimonio
edificado, y potenciando la recalificacion y reurbanizacién del espacio publico y privado del area
mediante un tratamiento acorde a las caracteristicas morfolégicas y arquitecténicas de esta parte
historica del municipio (tratamiento superficial, redes de infraestructura, mobiliario urbano,
ajardinamiento...). En particular se procedera a la integracion y recuperacion de Markesane Zuhaistia, asi
como de Goiko Plaza y Gurutze Santuaren Plaza, entendidos todos ellos como espacios urbanos
representativos de la poblacion.

Potenciacion e intensificacion de la relacion del Casco Histérico con el resto del nicleo urbano,
fortaleciendo sus condiciones de centralidad y optimizando las posibilidades que el area encierra para
acoger, ademas de la residencial, otras actividades terciarias (comercial, hosteleria, oficinas, servicios) y
de equipamientos, como pueden ser las vinculadas al ocio y al esparcimiento.

Proteccidn y preservacion del patrimonio cultural edificado y urbanizado, y en general de las cualidades
morfolégico-ambientales del conjunto, para lo que ademas de la articulaciéon de las medidas de
proteccion correspondientes se adoptan otras tendentes a la readecuacion de la escena urbana en el
conjunto del area historica.

Mejora de la accesibilidad y movilidad dentro del propio ambito -en especial en lo referido al peatén-, lo
que conlleva la reordenacion de los traficos rodado y peatonal (aparcamiento incluido), asi como la
restitucion y/o redefinicién de las distintas relaciones longitudinales y transversales.

El Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico debera definir diferentes tipos y grados de
intervencion en el tejido edificatorio, que permitan simultdaneamente alcanzar la adecuacion estructural,
constructiva, y funcional del conjunto de la edificacion, sin perjuicio del mantenimiento de sus originarios
valores arquitecténicos y ambientales.

ll. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana
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1.1. Zona R.1. Residencial de Casco Antiguo Superficie: 26.146 m?

Las condiciones generales de edificacion y uso son las que se establecen para la zona global R-1 en este
Plan General.

1.2.Zona SGEL.-Sistema General de Espacios Libres urbanos Superficie: 9.802 m?

Las condiciones de edificacion y uso de esta zona seran las establecidas con caracter general en las
Normas Urbanisticas Generales de este Plan General.

1.3. Zona SGEC.1- Sistema General de Equipamiento Comunitario Superficie: 1.167 m2.

Las condiciones de edificacion y uso de esta zona seran las establecidas con caracter general en las
Normas Urbanisticas Generales de este Plan General.

1.4. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie aproximada: 900 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

La ordenacion pormenorizada del mismo es la establecida en el documento “Plan Especial de
Rehabilitacion del Casco Histérico de Lezo”, aprobado definitivamente el 21 de abril de 2010, que este
Plan General convalida, y los ajustes de calificacion global y pormenorizada establecidos en este
documento.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

En cuanto a la programacion de las actuaciones tanto publicas como privadas se estara, igualmente, a lo
dispuesto en el citado Plan Especial.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién

Se estara a lo dispuesto en el Plan Especial

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se habra de tener en cuenta a los efectos del control acustico y atmosférico, la colindancia del Puerto.

El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulacién del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la

posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correcciéon de la contaminacion acustica.

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo de las Normas
Urbanisticas Generales.

Seran de obligado cumplimiento las midas establecidas en el Plan Especial antes citado en cuanto a la
proteccion de los elementos catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacion pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacion pormenorizada.

el
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Las caracteristicas tanto de la ordenacién asi como las condiciones de uso seran las que se establecen
en el “Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico de Lezo”, aprobado definitivamente el 21 de
abril de 2010, documento que es convalidado por este Plan General.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado, salvo los asi
definidos en el Plan Especial por estar incluidos en “ambitos de ejecucion de dotaciones publicas” o por
pertenecer a unidades edificatorias a las que dicho Plan otorga o posibilita una edificabilidad urbanistica
ponderada superior a la previa existente, quedando éstos clasificados como suelos urbanos no
consolidados por incremento de la edificabilidad urbanistica ponderada.

3.- Régimen de ejecucion

3.a.- Condiciones de ejecucion

Los terrenos en los que el Plan Especial posibilite una edificabilidad urbanistica ponderada superior
a la prevista existente, constituirdn ambitos de actuacion de dotacion.

3.b.- Condiciones de parcelacion
Las establecidas en el “Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Histérico”
3.c.- Condiciones de urbanizacion

Quedan definidas en el documento “Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico de Lezo”,
que este Plan General convalida.
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A.0.U.2. ALDE ZAHARRAren KANPOALDEA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El &mbito integra diferentes actuaciones desarrolladas en el borde del actualmente delimitado Casco
Histdrico, concretamente en las calles Guillermo de Lazén, Antonio Pildain, Hipdlito Gezala, Agustina
Lizarazu, Polentzarrene, Donibane Kalea vy Jaizkibel Hiribidea, abarcando una superficie de 29.360 mz2.
Su delimitacién queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del
Plan General.

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres y vialidad en general.

Una vez se resuelvan los traficos generales, provenientes de Pasai Donibane y de la nueva zona
industrial Nabalaldea, por el exterior del casco urbano de Lezo, la zona de Jaizkibel Hiribidea
comprendida en este ambito se transformara en una calle municipal que dara servicio Unicamente a la
poblacion lezoarra.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 29.360 m?

A.- Condiciones generales de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de las edificaciones
siempre que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion

A.2. Nimero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de cada edificacion en las condiciones existentes
B.- Condiciones de uso.

B.1. Generales:
Las propias de la zona global R1, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacién pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.
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6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural
Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

A los efectos de la contaminacion acustica se debera tener en cuenta la presencia del puerto en las
inmediaciones del ambito.

El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulaciéon del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la
posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correcciéon de la contaminacion acustica.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacion pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelacion actualmente existente.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.

e
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A.0.U.3. ERDIGUNE

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito integra diferentes desarrollos urbanos consolidados al norte y este del Casco Antiguo,
delimitandose (orientativamente) al sur por Jaizkibel Hiribidea y la calle Elias Salaberria, al oeste por el
ambito Kabitte, al este por el ambito antiguo poligono 7 y Algeposa, al norte por los ambitos Olatzar,
Futbol zelaia y Xoxolurra.

Abarca una superficie de 103.774 m?2, habiendo sido desarrollados los diferentes planeamientos
pormenorizados derivados de las vigentes NN.SS. Su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4
Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de la caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres y vialidad en general.

Se convalidan las condiciones determinadas por el planeamiento de desarrollo vigente para las
actualmente denominadas Unidades de Actuacion Directa U.A.D.12 (Zubitxo etxea) y U.A.D. 13.
(Aufiamendi kalea n° 1)

Una vez se resuelvan los traficos generales, provenientes de Pasai Donibane y de la nueva zona
industrial Nabalaldea, por el exterior del casco urbano de Lezo, la zona de Jaizkibel Hiribidea (GI-3440)
comprendida en este ambito se transformara en un vial de coexistencia municipal posibilitando, de esta
manera, la transicidon peatonal continua y sin peligro entre el Casco Antiguo y la zona mas poblada del
municipio.

Se dispondra de espacio suficiente para la realizacién del nuevo trazado del viario ciclista que unira el
actualmente existente (Errenteria-Lezo) con el alto de Gaintxurizketa.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 102.074 m?2

A.- Condiciones generales de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de las
edificaciones siempre que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion.

En caso de sustitucion de la casa Zubitxo la edificabilidad urbanistica méaxima seré de 600 m2(t).
A.2. Nimero maximo de plantas:

Se consolidan el perfil y altura de cada edificacidn en las condiciones existentes. La edificacion
que se construya en sustitucion de Zubitxo tendra un perfil de PB + 4PA.

B.- Condiciones de uso.

B.1. Generales:
Las propias de la zona global R1, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

B.1. Particulares: Sustitucion de la casa Zubitxo

el
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La planta baja se dedicara a portal y garajes-trasteros vinculados a las viviendas: se podra
admitir el uso comercial sélo en el caso de que la dotacion de aparcamiento exigida por las
Normas Generales quede cubierta.

1.2. Zona SGEL.2. Cauces fluviales urbanos Superficie :1.000 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.3. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie aproximada: 700 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulacién del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la

posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correcciéon de la contaminacion acustica.

La nueva edificacién a construir en sustitucion de la casa Zubitxo se debera separar 5 metros del limite
del cauce de la regata del mismo nombre.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacién pormenorizada y en la ficha grafica adjunta.

Sustitucién de la casa Zubitxo:

1.a.- Caracteristicas de la ordenaciéon
- Edificabilidad fisica sobre rasante: 600 m2 (t)

- Altura maxima a cornisa: 13,5 m desde la rasante de la acera en la esquina sudoeste.
- Ocupacion maxima: 120 m2(s)

- Alineaciones: 5,0 m a lindero de propiedad privada y a limite del margen de la regata.

e
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- Las edificaciones adosadas a la actual casa Zubitxo se declaran fuera de ordenacion.

1.b.- Condiciones de uso
NUumero maximo de viviendas: 7 Viv.
2.- Categorizacion del suelo.
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion
3.a.- Condiciones de ejecucion
La sustitucion de la casa Zubitxo se considerara a todos los efectos una Actuacion Aislada. El

Ayuntamiento, en su caso, podra exigir la presentacion de un Estudio de Detalle para el
establecimiento de las alineaciones y rasantes definitivas de la nueva edificacion.

3.b.- Condiciones de parcelacién

Se consolidan las condiciones de parcelacién actualmente existente en las edificaciones.

La parcela privada resultante de la ordenacion prevista en la sustitucion de la casa Zubitxo, se
considerard indivisible.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

Se cumplird con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas
Generales.

Los suelos de dominio publico resultantes de la sustitucion de la casa Zubitxo, deberan ser
urbanizados por la propiedad de acuerdo a un proyecto de obras de urbanizacion
complementario que se presentard conjuntamente con el del edificio a construir.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.

- Zonificacion pormenorizada sustitucion casa Zubitxo

s
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A.0.U.4. KABITTE

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

La delimitacién del ambito coincide con la del actualmente denominado Sector 1 de las NN.SS. y abarca
una superficie de 27.235 m2, quedando reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo. Delimitacion de
Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion como a la vialidad en las condiciones establecidas en la Modificaciéon del Plan Parcial del
Sector 1, aprobada definitivamente el 4 de junio de 2008.

En cuanto a los espacios publicos, el sistema general de espacios libres se califica residencial sistema
local espacios libres(dada la escasa entidad del mismo) y la parcela del sistema local equipamiento
dotacional “D” se califica como sistema general de equipamiento comunitario, en la que se desarrollara
un programa de alojamientos dotacionales (un minimo de 50), el nuevo ambulatorio de Lezo y una Haur
eskola, de acuerdo al convenio de colaboracion firmado entre el Ayuntamiento de Lezo y el Gobierno
Vasco el 17 de febrero de 2008.

Asi mismo, y para la optimizacion de los aprovechamientos en subsuelo de la parcela destinada a
Viviendas Tasadas Municipales, se posibilita la ampliacién del mismo en una superficie suficiente para la
consecucion de 20 plazas de garaje.

Se modifica la anchura del vial principal (Eje 1 del plan parcial) para posibilitar un aumento de las plazas
de aparcamiento necesarias para dar servicio al lindante barrio de Aufiamendi.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 25.450 m?

A.- Condiciones generales de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del &mbito de acuerdo a lo establecido en la Modificacion del
Plan Parcial del Sector 1, aprobada definitivamente el 4 de junio de 2008.

A.2. Nimero maximo de plantas:

Se consolidan el perfil y altura de cada edificacién en las condiciones establecidas por el
planeamiento de desarrollo aprobado.

B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:
Las propias de la zona global R1, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

1.2. Zona SGEC.1. Sistema general de equipamiento comunitario Superficie: 1.785 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona tanto en las Normas
Urbanisticas Generales como en la Modificacion del Plan Parcial del Sector 1 citada anteriormente

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
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3.- Determinacion de la ordenacion pormenorizada

El régimen de ordenaciéon pormenorizada del ambito es el establecido en la Modificacién del Plan Parcial
del Sector 1, que este Plan General convalida, con la excepcion de la seccion del vial principal y el
acceso rodado a la parcela e las VTM que se determinan en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

Se prevé el desarrollo del ambito en el horizonte temporal de programacién del Plan General.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

Se modificara la seccion de rodadura del vial principal (Eje 1 del plan parcial) para posibilitar un aumento
de las plazas de aparcamiento necesarias para dar servicio al lindante barrio de Aufiamendi.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

En el desarrollo de las determinaciones del planeamiento pormenorizado aprobado, se cumplira con lo
dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulacién del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la
posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correccién de la contaminacion acustica.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificacion Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
Ill.1 Zonificacién pormenorizada. La edificabilidad fisica y las condiciones de uso seran las dispuestas en
la Modificacion del Plan Parcial el Sector 1 antes citada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado.

3.- Régimen de ejecucion

3.a. Condiciones de ejecucion

Las condiciones de ejecucion seran las dispuestas en el planeamiento pormenorizado aprobado.

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelacion determinadas en la Modificacion del Plan Parcial del
Sector 1.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.
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A.0.U 5. XOXOLURRA

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Situado en un area forestal de bosque mixto incluido en la categoria de Especial Proteccion del
Suelo No Urbanizable, cuenta con una superficie de 25.412 m? y su delimitacion queda reflejada en
el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Creacion de un parque publico periurbano en un enclave de gran valor natural, y “estratégico” por su
ubicacién entre la zona urbana y las areas de mayor proteccién del monte Jaizkibel, destinado a zona de
esparcimiento de la poblacién en un territorio arbolado proximo al ntcleo urbano y de facil acceso.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona SGEL.1.Sistema general de espacios libres urbanos Superficie: 25.412 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales

2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito se establecera en el Plan Especial de Ordenacion
Urbana a desarrollar conjuntamente con el A.O.U. 14 Algeposa

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.
El conjunto formado por el ambito A.O.U.5.Xoxolurra y el ambito A.0.U.14 Algeposa conforman un
ambito de actuacion integrada independiente (A.A.1.4) delimitado por este Plan General a los efectos de

su programacion y ejecucion.

Se establece un plazo maximo de 8 afios a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para
la presentacion del Planeamiento pormenorizado del A.A.1.4.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion
No se establecen con caracter estructural.
6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

El Plan Especial debera incorporar los criterios de caracter ambiental contenidos en los Titulos Sexto y
Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del &mbito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

Se determinara por el Plan Especial de Ordenacion Urbana a formular para el A.A.l.4.
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2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano no consolidado por carencia de
urbanizacion.

3.- Régimen de ejecucion

3.a. Condiciones de ejecucion
El conjunto formado por el ambito A.0.U.14 Algeposa y el ambito A.O.U.5.Xoxolurra conforman un
ambito de actuaciéon integrada independiente (A.A..4). En dicha Actuacién Integrada, el
cumplimiento de las reservas de terrenos para las dotaciones locales se justificara de acuerdo a lo

previsto en los articulos 79.2 y 3 de la Ley 2/2006 y 17 del Decreto 105/2008.

Las condiciones de ejecucion seran las que a tal fin se dispongan en el Programa Actuacion
Urbanizadora a formular para el A.A.1.4.

3.b. Condiciones de parcelacion
El &mbito se considera indivisible.
3.c. Condiciones de urbanizacion

El proyecto de urbanizaciéon a redactarse, conjuntamente para todo el A.A.l.4, incluird el disefio del
parque de acuerdo a las instrucciones del Ayuntamiento de Lezo.

e
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A.0.U.6. OLATZAR

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito se sitla entre el barrio de Pysbe, el cementerio y los terrenos situados en la parte norte del
campo de fltbol Plazeta, en la ladera sur de Jaizkibel.

Su superficie es ge 28.705 m2 y su delimitaciéon queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo.
Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Reordenar un &rea en continuidad con la trama urbana actual, posibilitando un desarrollo residencial y
dotacional con el menor grado de impacto ambiental.

Generar una zona global destinada al Sistema General de espacios libres urbanos de 8.428 m2 lindante
al campo de fatbol y al nuevo espacio libre urbano “Xoxolurra”, para configurar un conjunto dotacional
publico que por su superficie, orientacién, cercania a la poblacion y caracteristicas ambientales pueda
considerarse como la mayor zona urbana de esparcimiento del municipio.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 20.277 m?

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.
Sobre rasante: 11.100 m2(t)
Bajo rasante: La edificabilidad resultante de asociar un maximo de dos plantas bajo rasante en
las nuevas parcelas resultantes de la ordenacion, en las condiciones que establezca el Plan
Parcial a formular.
A.2. NOmero maximo de plantas:
Sobre rasante: PB+3PA
Bajo rasante: 2PS
B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:

Las propias de la zona global R2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

B.2. Particulares:

Uso en plantas bajas: comercial y/o vivienda

Uso en plantas altas: vivienda

Uso bajo rasante: garaje y servicios auxiliares a la vivienda
ey
Y
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B.3. Estandares de vivienda protegida

Edificabilidad residencial VPO régimen general 55%:
Edificabilidad residencial VPO régimen tasado 20%:
Edificabilidad residencial promocién libre: 25%
1.2. Zona SGEL.1. Sistema general de espacios libres urbanos Superficie : 8.428 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbanizable sectorizado.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito se establecera en el Plan Parcial a desarrollar.
4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

El conjunto del territorio delimitado conforma un ambito de actuacion integrada independiente (A.A.l.7)
delimitado por este Plan General a los efectos de su programacion y ejecucion.

Se establece un plazo maximo de 1 afio a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para la
presentacion del Planeamiento pormenorizado.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

Se deberd mantener, como minimo, la actual dotacion de aparcamientos al servicio del equipamiento
deportivo y cementerio.

Para posibilitar la ejecucion de la nueva sub estacién eléctrica, en el caso de que el desarrollo de la
A.A.2. fuera posterior, se creard una servidumbre de uso entre el actual vial de acceso al cementerio y el
nuevo ambito.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

El Plan Parcial debera incorporar los criterios de caracter ambiental contenidos en los Titulos Sexto y
Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales, asi mismo tendrd en cuenta que la actual orla de
vegetacion de la vaguada de la regata Olatzar debera quedar libre de cualquier afeccion. Esta franja se
destinara a espacios libres (tal y como se grafia en las normas urbanisticas particulares) pero evitando,
en todo caso, modelos de desarrollo del tipo de parques urbanos o zonas ajardinadas (tipo césped y
arboles ornamentales) y buscando el mantenimiento o restauracion de la estructura y composicion
correspondiente a un bosque natural.

El Plan Parcial definird y caracterizard, igualmente, las medidas compensatorias que busquen la
continuacién de las explotaciones agrarias que vean reducida su capacidad productiva a consecuencia
de las actuaciones previstas en este ambito, tendra en cuenta la fragilidad visual del ambito y deberan
tenerse en cuenta medidas de integracion paisajistica, como la adaptacién de los nuevos viales y
edificaciones a la orografia del lugar.

Conjuntamente al planeamiento de desarrollo se debera realizar un estudio acustico pormenorizado que
proponga las medidas necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en las
nuevas viviendas, bien mediante el disefio adecuado de viviendas y urbanizaciones o mediante
actuaciones que incidan sobre los focos emisores de ruido.

No se incluyen dentro del ambito condicionantes superpuestos ni edificios catalogados.
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IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacion Pormenorizada
1.a. Caracteristicas de la ordenacion
Se determinara por el Plan Parcial a formular.
1.b. Condiciones de uso.
Numero méaximo de viviendas: 120 viv.
2.- Categorizacion del suelo.
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbanizable sectorizado.
3.- Régimen de ejecucion
3.a. Condiciones de ejecucion

El conjunto de los terrenos del ambito A.O.U.6. Olatzar se configuran como un ambito de actuacion
integrada independiente (A.A.1.4)

Las condiciones de ejecucion seran las que a tal fin se dispongan en el Programa Actuacion
Urbanizadora a formular.

3.b. Condiciones de parcelacion
Se estara a lo dispuesto en el planeamiento pormenorizado.
3.c. Condiciones de urbanizacién

En el proyecto de urbanizacion a redactarse se deberd integrar la dotacién de aparcamientos
actualmente existente, como minima, para dar servicio al equipamiento deportivo y al cementerio.

Sera objeto de urbanizacién, igualmente, el nuevo parque urbano y sus conexiones con los
equipamientos dotacionales lindantes y el futuro parque Xoxolurra.

Se cumplira con lo dispuesto, igualmente, en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.
V.- DOCUMENTACION GRAFICA.
- Zonificacion global

- Ordenacion orientativa
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A.0.U.7. FUTBOL ZELAIA

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Con una superficie de 11.925 m2, el &mbito se sitla al norte de la zona residencial de baja densidad
Plazeta y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo. Delimitacion de
Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se mantienen las caracteristicas del ambito tanto en su uso como en lo referente a la edificacion y
vialidad, clasificandolo como suelo urbano.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona SGEC.Sistema general de equipamiento comunitario Superficie: 11.925 m?

Las condiciones generales de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

A.- Condiciones particulares de la edificacién
Se consolida la edificacion existente, autorizandose la ejecucion de aquellas construcciones que a
juicio del Ayuntamiento resulten necesarias para la mejor prestacion de los servicios propios del
equipamiento deportivo. Las caracteristicas de forma de la nueva edificacion se justificaran en el
proyecto correspondiente.

B.- Condiciones de uso.
Se consolidan los usos existentes.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establece previsiones reguladoras de dicho régimen.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.
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IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito tienen la condicién de suelo urbano consolidado.
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A.0.U 8. IKASTOLA

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Con una superficie de 4.190 m?, el ambito se sitla al norte de la zona residencial de baja densidad
Plazeta y al oeste del campo de fatbol, su delimitaciéon queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del
suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Adecuacion del ambito a un uso educativo de acuerdo a los objetivos y criterios municipales planteados
en la Modificacion del Plan Especial del SG4~, aprobada definitivamente el 4 de marzo de 2009.

Consolidar la calificacion global y la pormenorizada establecida en la modificacion del planeamiento de
desarrollo citado.

Clasificar el &mbito como suelo urbano
Ill. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona SGEC.Sistema general de equipamiento comunitario Superficie: 4.190 m?2

A.- Condiciones generales de edificacion
Las resultantes de la Modificacion del Plan Especial del SG4~, aprobada definitivamente el 4 de
marzo de 2009, en cuanto a edificabilidad fisica, ocupacion maxima de la edificacién, alineaciones,
debiéndose justificar las caracteristicas de forma de la nueva edificacion en el proyecto
correspondiente.

B.- Condiciones de uso.
La modalidad del uso del ambito sera el equipamiento docente.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito es el establecido en este Plan General que
convalida la Modificacion del Plan Especial del SG4~, aprobada definitivamente el 4 de marzo de 2009.

4.- Régimen general de ejecucién y programacion.

No se establecen previsiones reguladoras de dicho régimen.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion
No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo de las Normas
Urbanisticas Generales.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.
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V. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacion Pormenorizada
La zonificacion pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en la
Modificacion del Plan Especial del SG4” y en el plano lll.1 Zonificacion pormenorizada de este Plan
General.
l.a.- Caracteristicas de la ordenacion
- Edificabilidad fisica:
Sobre rasante:  5.000 m2(t)

Bajo rasante: 1.750 m2(t)

Las superficies ocupadas por la edificacion, las condiciones volumétricas y servidumbres se regiran por
lo dispuesto en el epigrafe 6 de la Memoria del documento pormenorizado antes citado

1.b.- Condiciones de uso
Las determinadas en el Planeamiento Pormenorizado, aprobado definitivamente
2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano no consolidado por carencia de
urbanizacion.

3.- Régimen de ejecucion
3.c.- Condiciones de Urbanizacion

Las obras complementarias de urbanizacion se realizaran simultdneamente a las de
edificacion
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A.0.U.9. HILERRIA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Con una superfiqie de 2.990 m2 su delimitaciéon queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo.
Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Consolidacién el cementerio con sus actuales caracteristicas edificatorias y ambientales, sin perjuicio de
la posibilidad de su remodelacién interna.

Clasificar el suelo como urbano.
Ill. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona SGEC.Sistema general de equipamiento comunitario Superficie: 2.990 m?2

A.- Condiciones generales de edificacion
Se consolida la edificacion existente, autorizandose la ejecucién de aquellas construcciones que a
juicio del Ayuntamiento resulten necesarias para la mejor prestacién de los servicios propios del
cementerio. Las caracteristicas de forma de la nueva edificacion se justificaran en el proyecto
correspondiente.

B.- Condiciones de uso.
Se consolidan los usos existentes.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenaciéon pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establece previsiones reguladoras de dicho régimen.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo de las Normas
Urbanisticas Generales.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.
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IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
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A.0.U.10. SAGARDI MALDA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Con una superfiqie de 1.500 m2 su delimitaciéon queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo.
Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Traslado y ampliacién de la sub estacion eléctrica situada en el ambito A.0.U.13 Marrukene para la
consecucion de la recualficacién urbana del mismo.

Clasificar el suelo como urbano.
Ill. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona SGIS.1.Sistema general de infraestructuras de servicio Superficie: 1.500 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito se establecera en el Plan Especial de Ordenacion
Urbana a desarrollar conjuntamente con el A.0.U.13 Marrukene.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.
El conjunto formado por los ambitos A.0.U.13 Marrukene, A.0.U.10 Sagardi Malda conforman un ambito
de actuacion integrada independiente (A.A.l.3) delimitado por este Plan General a los efectos de su

programacion y ejecucion.

Se establece un plazo méximo de 1 afio a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para la
presentacion del Planeamiento pormenorizado del A.A.1.3.

Para posibilitar la ejecucion de la nueva sub estacién eléctrica, en el caso de que el desarrollo de la
AA.I1. fuera posterior a este, se creara una servidumbre de uso entre el actual vial de acceso al
cementerio y el nuevo ambito a través de los terrenos del ambito Olatzar

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.
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IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacion Pormenorizada

Se determinaran por el planeamiento de desarrollo a formular.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano no consolidado por carencia de
urbanizacion.

3.- Régimen de ejecucion

3.a. Condiciones de ejecucion
El conjunto formado por los ambitos A.0.U.13 Marrukene, A.0.U.10 Sagardi Malda conforman el
ambito de actuaciéon integrada independiente (A.A..3). En dicha Actuacién Integrada, el
cumplimiento de las reservas de terrenos para las dotaciones locales se justificara de acuerdo a lo

previsto en los articulos 79.2 y 3 de la Ley 2/2006 y 17 del Decreto 105/2008.

Las condiciones de ejecucion seran las que a tal fin se dispongan en el Programa  Actuacion
Urbanizadora a formular para el A.A.1.3.

3.b. Condiciones de parcelacion
Se estara a lo dispuesto en el planeamiento pormenorizado.
3.c. Condiciones de urbanizacién
El proyecto de urbanizacion a redactarse sera Unico para todo el A.A.l.3. Los gastos derivados
tanto del traslado de la Subestacion eléctrica como su nueva construccion en este ambito seran
por cuenta de la empresa suministradora y de los propietarios de los terrenos integrados en el

AALL 3.

Se cumplira con lo dispuesto, igualmente, en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.
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A.0.U.11. ISASTI

.- DELIMITACION Y SUPERFICIE

El &mbito de ordenacién urbanistica Isasti esta situado en el tejido urbano consolidado del barrio Pysbe y
lindante con el nuevo ambito urbanizable Olatzar al norte.

Abarca una superficie de 4.024 m2 y su delimitacién queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacién del
suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il.- OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION

Consolidacién de la edificacién y los espacios publicos existentes, de acuerdo a las condiciones de
ordenacion vigentes, proyectando una nueva actuacion residencial de Viviendas Protegidas que colmate
y reordene la estructura urbana del ambito.

Obtenciéon de nuevos suelos, actualmente privados, para ampliar la dotacién del sistema local de
espacios libres y aparcamientos en superficie. Estos suelos son los que se encuentran al norte de la
plaza Lope de Isasti y al oeste de la calle Lexo Bertsolaria (rodeando la casa n® 1).

Reurbanizacioén de la calle Lezo Bertsolaria- dandole una anchura continua de calzada de 6 metros, para
mejorar la trama viaria urbana actual y en prevision de futuros desarrollos residenciales en ambitos
lindantes-, y regeneracion de la plaza Lope de Isasti sustituyendo su actual utilizacién de aparcamiento
dandole un caracter basicamente peatonal.

lIl.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie : 30 m2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.2. Zona R2. Residencial edificacién abierta Superficie:3.994 m?

La edificacion existente, casa n° 1, se consolida de acuerdo a su forma actual, ocupacién, nimero de
plantas, alturas, perfil, usosy n° de viviendas

Nueva edificacion:
A.- Condiciones generales de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica:

* Sobre rasante: 1.820 m2(t)
* Bajo rasante: 1.552 m2(t)

A.2. Nimero maximo de plantas:

* Sobre rasante: B+4PA
* Bajo rasante: 2S

A.3.Parcelacion: Parcela minima 364 m2(p)
B.- Condiciones de uso

B.1. Generales:
Las propias de la zona global R2 establecidas en las Normas Generales de este Plan.
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B.2. Particulares:

Uso en plantas bajas: comercial / dotacional
Uso en plantas altas: vivienda
Uso bajo rasante: garaje y servicios auxiliares a la vivienda

B.3. Estandares de vivienda protegida
Edificabilidad residencial VPO régimen tasado municipal 100%: 1.820 m2(t)
2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los suelos del ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenacion pormenorizada

La ordenacion pormenorizada del ambito se determina en este Plan General, por lo que procede la
ejecucion directa de sus previsiones.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

La totalidad de los terrenos conforman el ambito de actuacion integrada A.A.1.2 (salvo la parcela donde
se asienta el edificio n° 1 de Lexo Bertsolaria). En dicha Actuacion Integrada, el cumplimiento de las
reservas de terrenos para las dotaciones locales se justificara de acuerdo a lo previsto en los articulos
79.2 y 3 de laLey 2/2006 y 17 del Decreto 105/2008.

Se establece un plazo de 1 afio a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para la
presentacion del Programa de Actuacién Urbanizadora.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

El ensanchamiento de la calzada de la calle Lexo Bertsolaria, hasta los 6 metros, la ejecucion de los
aparcamientos y la peatonalizaciéon de la plaza Lope Isasti sera objeto de un tratamiento conjunto que
sera financiado por la iniciativa privada.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo de las Normas
Urbanisticas Generales.

Se replantaran 2 arboles por cada uno que se deba eliminar justificadamente en el desarrollo de las
obras de ensanchamiento de la calle Lexo Bertsolaria y en la ejecucion de la nueva edificacién, bien en el
propio @mbito o en terrenos publicos situado en el barrio Pysbe.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1.- Calificacion pormenorizada
La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
I1.1 Zonificacién pormenorizada, y en la ficha grafica de la presente Norma Patrticular.
1.a.- Caracteristicas de la ordenacion
- Edificabilidad fisica:

Sobre rasante:  1.820 m2 ()

Bajo rasante: 1.552 m2(t)
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1.b.- Condiciones de uso
NUmero méaximo de viviendas: 16 viv.

El primer s6tano se vinculara a las viviendas protegidas y el segundo podra ser de promocién
libre.

Se delimitard un espacio de 2 metros de anchura a lo largo de toda la longitud de la fachada
norte de la edificacion para proteger de las vistas a las viviendas situadas en la planta baja, su
dominio seréa privado.

2.- Categorizacion del suelo

Los terrenos del Ambito tienen la condicion de suelo urbano no consolidado por carencia de
urbanizacion.

3.- Régimen de ejecucion

3.a.- Condiciones de ejecucion
El ambito Isasti conforma en si mismo el ambito de actuacion integrada A.A.l.2 , del que se
excluye la parcela donde se ubica la casa n° 1 de Lexo Bertsolaria, que se consolida en sus
actuales parametros urbanisticos- edificabilidad, perfil edificatorio, altura, ocupacion-.
Las condiciones de ejecucion para la nueva edificacion seran las que se establezcan en el
Programa de Actuacion Urbanizadora. El Ayuntamiento, en su caso, podra exigir la presentacion
de un Estudio de Detalle para el establecimiento de las alineaciones y rasantes definitivas de la
nueva edificacion.

3.b.- Condiciones de parcelacion
En la nueva edificacion seran las reflejadas en la ficha grafica:

Suelo residencial privado:

* Sobre rasante 416 m2
* Bajo rasante 780 mz

Suelo de cesién publica:
* Nuevo 1.326 m?
3.c.- Condiciones de Urbanizacién

Las obras de urbanizacién se realizaran de acuerdo a lo dispuesto en el Proyecto de
Urbanizacién a tramitar. Las condiciones de ejecucion y abono de las cargas de urbanizacion
seran las que se definan en el Programa de Actuacién Urbanizadora y en el proyecto de
reparcelacion a promover.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.

- Zonificacién global

- Zonificacién pormenorizada

- Condiciones de la edificacion
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A.0.U.12. ANTIGUO POLIGONO .7

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Situado al este del barrio Lopene y al oeste del futuro desarrollo residencial del ambito Algeposa, abarca
una superficie dge 6.961 m2, y su delimitaciéon queda reflejada en el plano Il.1.4 Clasificacion del suelo.
Delimitacién de Ambitos del Plan General.

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres y vialidad en general, dado que los usos industriales
consolidados se integran y son compatibles con el desarrollo urbano circundante.

Se dispondra de espacio suficiente para la realizacién del nuevo trazado del viario ciclista que unira el
actualmente existente (Errenteria-Lezo) con el alto de Gaintxurizketa, en su paso por el ambito.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona AE.1. Uso industrial Superficie: 6.811 m?

A.- Condiciones generales de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de las
edificaciones siempre que haya sido objeto de su correspondiente autorizacién

A.2. Niumero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de cada edificacion en las condiciones existentes
B.- Condiciones de uso.

B.1. Generales:
Las propias de la zona global AEI.1, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

1.3. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie aproximada: 150 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenaciéon pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.
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4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelacién actualmente existente.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.
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A.0.U.13. MARRUKENE

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito se sitGa lindando al este con los pertenecidos del caserio Peliar, al oeste con edificios
consolidados, al norte con el barrio Lopene y al sur con la zona baja de Herriondo.

Su superficie es de 15.418 m2 y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificaciéon del suelo.
Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Los terrenos que abarcan este ambito estan ocupados por un pabellén industrial , las ruinas de una
antigua chatarreria y de una marmoleria, un edificio residencial donde se asientan una carpinteria en
desuso y cuatro viviendas, y una Subestacion Eléctrica.

El actual grado de degradacion, en lo que se refiere a la antigua marmoleria y chatarreria, la inadecuada
ubicacion del pabellon industrial existente, la necesidad de mejora y ampliacion de la subestacion
eléctrica y la céntrica localizacién del ambito en el casco urbano ha obligado a plantear una actuacion de
recualificacion integral.

El objetivo general y principal de esta intervencion, es pues, la regeneracion urbana de un espacio de
clara vocacion residencial como remate del casco urbano por el sur de la calle Elias Salaberria.

Igualmente, se consideran como obijetivo prioritario el traslado tanto de la subestacion eléctrica, a una
nueva ubicacién donde resulte menos impactante.

A tal efecto se le adscribird el ambito A.0.U.10 Sagardi Malda , incluyéndose en la misma actuacion
integrada.

La conexion viaria se realizard mediante la formalizacion de una rotonda que, ademas de servir de
reductor de velocidad, reordenara los traficos que van a confluir provenientes del casco urbano
consolidado, el nuevo ambito y los suelos industriales (trafico ligero).

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 13.131 m?

A.- Condiciones de edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.
Sobre rasante: 17.000 m2(t)
Bajo rasante: La edificabilidad resultante de asociar un maximo de dos plantas bajo rasante en
las nuevas parcelas resultantes de la ordenacion, en las condiciones que establezca el Plan
Especial a formular.
A.2. NOmero maximo de plantas:

Sobre rasante: PB+4PA+ BC

Bajorasante: 2PS
B.- Condiciones de uso.

B.1. Generales:
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Las propias de la zona global R2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

B.2. Particulares:

Uso en plantas bajas: comercial y/o vivienda
Uso en plantas altas: vivienda
Uso bajo rasante: garaje y servicios auxiliares a la vivienda

B.3. Estandares de vivienda protegida

Edificabilidad residencial V.P.O. Régimen General 20%:
Edificabilidad residencial V.P.O. Régimen Tasado 1.7 15%:
Edificabilidad residencial V.P.O. Régimen Tasado 2.2 15%:
Edificabilidad residencial promocion libre: 50%
1.2. Zona SGCV.12. Via urbana Superficie aproximada: 2.287 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito se establecera en el Plan Especial de Ordenacion
Urbana a desarrollar conjuntamente con el A.0.U.10 Sagardi Malda.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

El conjunto formado por los ambitos A.0.U.13 Marrukene, A.0.U.10 Sagardi Malda conforman un ambito
de actuacion integrada independiente (A.A.l.3) delimitado por este Plan General a los efectos de su
programacion y ejecucion.

Se establece un plazo méximo de 5 afios a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para
la presentacion del Planeamiento pormenorizado.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion
No se establecen con caracter estructural.
6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Conjuntamente al planeamiento de desarrollo se debera realizar un estudio acustico pormenorizado que
proponga las medidas necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en las
nuevas viviendas, bien mediante el disefio adecuado de viviendas y urbanizaciones o mediante
actuaciones que incidan sobre los focos emisores de ruido.

Dado que el ambito se encuentra identificado como un suelo potencialmente contaminado, se tendra en
cuenta lo dispuesto en la Ley 1/2005 de 4 de febrero para la prevencion y correccién de la contaminacion
el suelo, y en los decretos y disposiciones que lo desarrollen.

Se procurara garantizar un encuentro espacial suficientemente amplio entre las nuevas edificaciones y la
regata Minkura, asegurando la conservacién de sus riberas y posibilitando la recuperacion de su
vegetacion natural.

El Plan Especial debera incorporar, igualmente, los criterios de caracter ambiental contenidos en los
Titulos Sexto y Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales

No se incluyen dentro del ambito edificios catalogados.
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IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacion Pormenorizada
1.a. Caracteristicas de la ordenacion
Se determinara por el Plan Especial de Ordenacién Urbana a formular.
1.b. Condiciones de uso.
Numero maximo de viviendas: 176 viv.
2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano no consolidado por carencia de
urbanizacion.

3.- Régimen de ejecucion

3.a. Condiciones de ejecucion
El conjunto formado por los ambitos A.0.U.13 Marrukene, A.0.U.10 Sagardi Malda conforman el
ambito de actuaciéon integrada independiente (A.A..3). En dicha Actuacién Integrada, el
cumplimiento de las reservas de terrenos para las dotaciones locales se justificara de acuerdo a lo

previsto en los articulos 79.2 y 3 de la Ley 2/2006 y 17 del Decreto 105/2008.

Las condiciones de ejecucion seran las que a tal fin se dispongan en el Programa Actuacion
Urbanizadora a formular para el A.A.1.3.

Se declaran fuera de ordenacion las construcciones grafiadas en el plano V.
3.b. Condiciones de parcelacion

Se estara a lo dispuesto en el planeamiento pormenorizado.
3.c. Condiciones de urbanizacion

Dichas condiciones seran las que se definan en el programa de actuacion urbanizadora para todo
el A.A.L.3-y en el proyecto de reparcelacion a promover.

La totalidad de las cargas de urbanizaciéon ( obras de urbanizaciéon de dotaciones de la red de
sistemas generales y locales, coste de derribo de edificaciones e instalaciones existentes,
indemnizacion de todo tipo de bienes y derechos a eliminar, gastos de realojo de viviendas, gastos
de realojo y extincién de actividades, honorarios de elaboracién de proyectos etc.) resultantes, asi
como el 50% de los gastos derivados tanto del traslado de la sub estacion eléctrica como su nueva
construccion en el ambito A.O.U. 12 Sagardi Malda correspondera a los propietarios de los
terrenos integrados en el AAl. 3. El 50% restante de los gastos derivados del traslado y
construccion de la nueva sub estacion eléctrica sera por cuenta de la compafiia suministradora.

Se incluiran en el presupuesto de la urbanizacion los costes derivados de todas las medidas
correctoras de impacto acustico a instalarse para el cumplimiento de la reglamentacion
correspondiente, asi como las propias de la descontaminacion de los suelos.

Se cumplira con lo dispuesto, igualmente, en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.
- Zonificacion global

- Ordenacion orientativa
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A.0.U.14. ALGEPOSA 1

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito esta situado en la zona mas meridional del actual poligono 6, delimitandose al sur por la
carretera Lezo-Gaintxurizketa (GI-2638), al este por terrenos del caserio Urrullo (actualmente propiedad
de la Diputacion Foral de Gipuzkoa), al oeste por el antiguo poligono 7 (industrial) y al norte por el resto
del antiguo poligono 6- &mbito A.0.U.16 ALGEPOSA 2-. Esta destinada hoy en dia a usos industriales,
concretamente almacenamiento de productos ligados a las instalaciones portuarias, abonos, chatarra y
hierro.

Su superficie es de 41.712 m2 y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificaciéon del suelo.
Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

El objetivo general y principal de la propuesta, es la regeneracién urbana de un espacio de clara
vocacion residencial a medio - largo plazo, dada su ubicacién estratégica en la vaguada de la regata
Zubitxo y su cercania a las zonas residenciales actuales (Lopene, Pysbe, San Antonio) y futuras
(Marrukene).

La conexion viaria se realizara mediante la formalizacién de una rotonda, complementandose los traficos
internos residenciales mediante la apertura de una segunda comunicacién vial entre la nueva area
residencial y el casco urbano consolidado (Lopene).

Para dar cumplimiento a la prevision de nuevos espacios libres devenidos de la nueva edificabilidad
residencial se le adscribira la superficie de 25.412 m2(s) del nuevo ambito “A.0.U.5. Xoxolurra”, destinado
a Sistema General de espacios libres urbanos, incluyéndose en la misma actuacion Integrada.

La presente actuacion se desarrollara una vez se realicen las gestiones que posibiliten el desplazamiento
de los usos afectados al nuevo poligono de actividades econémicas a recalificar en el nuevo ambito
Gaintxurizketa.

Se dispondra de espacio suficiente para la realizacién del nuevo trazado del viario ciclista que unira el
actualmente existente (Errenteria-Lezo) con el alto de Gaintxurizketa, en su paso por el ambito.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 38.116 m?

A.- Condiciones generales de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica.
Sobre rasante: 28.500 m2(t)
Bajo rasante: La edificabilidad resultante de asociar un maximo de dos plantas bajo rasante en
las nuevas parcelas resultantes de la ordenacion, en las condiciones que establezca el Plan
Especial a formular.
A.2. NOmero maximo de plantas:

Sobre rasante: PB+4PA+ BC

Bajorasante: 2PS
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B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:
Las propias de la zona global R2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

B.2. Particulares:

Uso en plantas bajas: comercial y/o vivienda
Uso en plantas altas: vivienda
Uso bajo rasante: garaje y servicios auxiliares a la vivienda

B.3. Estandares de vivienda protegida

Edificabilidad residencial V.P.O. Régimen General 25%:
Edificabilidad residencial V.P.O. Régimen Tasado 25%:
Edificabilidad residencial promocion libre: 50%

1.2. Zona SGCV.12. Via urbana Superficie : 2.446 m2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.3. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie : 1.150m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito se establecera en el Plan Especial de Ordenacion
Urbana a desarrollar conjuntamente con el A.0.U.5 Xoxolurra

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

El conjunto formado por el &mbito A.0.U.14 Algeposa 1 y el ambito A.O.U.5.Xoxolurra conforman un
ambito de actuacion integrada independiente (A.A.l.4) delimitado por este Plan General a los efectos de
su programacion y ejecucion.

Se establece un plazo maximo de 8 afios a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para
la presentacion del Planeamiento pormenorizado.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

El vial principal de acceso, desde la nueva rotonda, debera disefiarse de tal manera que permita el uso
conjunto de comunicacion viaria residencial e industrial.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

En el Plan Especial a formular se evaluara la posibilidad del descubrimiento de la regata Mukitar, de
manera que pueda ser compatible con la ordenacion que se plantee, aunque no sea respetando su
trazado original.

Conjuntamente al planeamiento de desarrollo se debera realizar un estudio acustico pormenorizado que
proponga las medidas necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en las
nuevas viviendas, bien mediante el disefio adecuado de viviendas y urbanizaciones o mediante
actuaciones que incidan sobre los focos emisores de ruido.
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Dado que el ambito se encuentra identificado como un suelo potencialmente contaminado, se tendra en
cuenta lo dispuesto en la Ley 1/2005 de 4 de febrero para la prevencion y correccién de la contaminacion
el suelo, y en los decretos y disposiciones que lo desarrollen.

El Plan Especial debera incorporar, igualmente, los criterios de caracter ambiental contenidos en los
Titulos Sexto y Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales

No se incluyen dentro del ambito edificios catalogados.
IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacion Pormenorizada
1.a. Caracteristicas de la ordenacion
Se determinara por el Plan Especial de Ordenacién Urbana a formular para el A.A.l.4.
1.b. Condiciones de uso.
Numero maximo de viviendas: 300 viv.
2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion.

3.- Régimen de ejecucion

3.a. Condiciones de ejecucion
El conjunto formado por el ambito A.O0.U.14 Algeposa 1 y el ambito A.O.U.5.Xoxolurra conforman un
ambito de actuaciéon integrada independiente (A.A..4). En dicha Actuacién Integrada, el
cumplimiento de las reservas de terrenos para las dotaciones locales se justificara de acuerdo a lo

previsto en los articulos 79.2 y 3 de la Ley 2/2006 y 17 del Decreto 105/2008.

Las condiciones de ejecucion seran las que a tal fin se dispongan en el Programa Actuacion
Urbanizadora a formular para el A.A.l.4.

Se declaran fuera de ordenacion las construcciones grafiadas en el plano V.
3.b. Condiciones de parcelacion
Se estara a lo dispuesto en el planeamiento pormenorizado.
3.c. Condiciones de urbanizacion
El proyecto de urbanizacion a redactarse sera Unico para todo el A.A.l.4, pero incluird como
documento separado el presupuesto correspondiente a la urbanizacién de la rotonda de acceso
cuya ejecucion correra a cargo de la administracion.
Se incluirdn en el presupuesto de la urbanizacion los costes derivados de todas las medidas
correctoras de impacto acustico a instalarse para el cumplimiento de la reglamentacion
correspondiente, asi como las propias de la descontaminacion de los suelos, en su caso.
Se cumplira con lo dispuesto, igualmente, en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.

- Zonificacion global, Ordenacion orientativa.
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A.0.U.15. ALGEPOSA 2

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito esta situado entre los terrenos del caserio Urrullo y el suelo urbano residencial (Pysbe-San
Antonio). Su superficie es de 111.572 m? y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion
del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

El objetivo general e la propuesta es la consolidacion de los usos industriales, de acuerdo a lo
establecido en el Convenio de Ejecuciéon Urbanistica de la Unidad de Ejecucién del Poligono 6 de las
NN.S de Lezo., aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Lezo el 17 de noviembre de 2009.

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion que se consolida y la nueva edificacion, como a la vialidad y a los espacios publicos en las
condiciones establecidas en el Plan Especial de Reforma Urbana Poligono 6, aprobado definitivamente el
15 octubre de 2009 por el Ayuntamiento de Lezo, en lo referente al ambito de ordenacion urbana 15.
ALGEPOSA 2.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona AE..1. Actividades Econémicas. Uso industrial Superficie: 109.222 m?

A.- Condiciones generales de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica.
Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a lo establecido en el Plan Especial de
Reforma Urbana Poligono 6, aprobado definitivamente el 15 octubre de 2009 por el
Ayuntamiento de Lezo.
* Sobre rasante:
Edificacion consolidada: 37.962 m2(t)
Nueva edificacion: 14.895 m2(t)

A.2. NOmero maximo de plantas:

Se consolidan el perfil y altura de la edificacion existentes en las condiciones establecidas por
el planeamiento de desarrollo aprobado.

* Nueva edificacion:
Sobre rasante: PB
B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:
Las propias de la zona global AE.1., establecidas en las Normas Generales de este Plan. Se

permitird una ocupacion de entreplanta de un 30% en las nuevas edificaciones y en las
actualmente existentes.
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B.2. Particulares:

Se estara a lo dispuesto en el planeamiento pormenorizado aprobado en lo referente al ambito
A.O.U. 15 ALGEPOSA 2.

1.2. Zona SGEL.2. Cauces fluviales urbanos Superficie aproximada: 1.500 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.3. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie aproximada: 850 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacién pormenorizada es el establecido el Plan Especial de Reforma Urbana Poligono
6, aprobado definitivamente el 15 octubre de 2009 por el Ayuntamiento de Lezo, en lo referente al ambito
de ordenacion urbana 15. ALGEPOSA 2, y en la presente ficha urbanistica.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

El desarrollo del ambito se prevé dentro del horizonte temporal de programacion del Plan General.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

Se deberan resolver los aparcamientos correspondientes a la edificacion consolidada y a la nueva por
ejecutar en el interior del propio ambito.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Dado que el ambito se encuentra identificado como un suelo potencialmente contaminado, se tendra en
cuenta lo dispuesto en la Ley 1/2005 de 4 de febrero para la prevencion y correccién de la contaminacion
el suelo, y en los decretos y disposiciones que lo desarrollen.

En el desarrollo de las determinaciones del planeamiento pormenorizado aprobado, se cumplira con lo
dispuesto a estos efectos, como minimo, en los Titulos Sexto y Séptimo de las Normas Urbanisticas
Generales, ademas de lo establecido en la normativa particular del Plan Especial aprobado.

No se incluyen dentro del ambito edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacion pormenorizada y en la ficha grafica de la presente Norma Particular

La edificabilidad fisica y las condiciones de uso seran las dispuestas en el Plan Especial de Reforma
Urbana Poligono 6 referentes a las edificaciones consolidadas y por ejecutar que se encuentran incluidas
en este ambito de ordenacion.

1.a.- Caracteristicas de la ordenacion

- Edificabilidad fisica de las parcelas ordenadas:

* Parcela I.1.A
Sobre rasante: 37.208 mz (t)
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* Parcelal.1.B
Sobre rasante: 228 mz (t)

* Parcelal.1.C
Sobre rasante: 112 m2 (1)

* Parcela I.1.D (caserio Bide Alde)
Sobre rasante: 414 mz (t)

* Parcela |.1.E
Sobre rasante:

Bloque 1: 4.425 m2(t)
Bloque 2: 2.820 m2(t)
Bloque 3: 3.540 m2(t)
Bloque 4: 4.110 m2(t)
- Entreplantas edificaciones industriales: 30%
- Altura de las nuevas edificaciones: 13m
- C.1.2. Viario urbano: 3.421 m2
- EL.2 Espacio libre comun 23..858 m?
- Parcela industrial no edificable 23.990 m2

1.b.- Condiciones de uso

Las establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas Generales de este Plan para
cada una de las sub zonas de uso pormenorizado delimitadas en este Ambito.

Numero maximo de viviendas en Bide Alde: 2 viv.
2.- Categorizacion del suelo.

Los terrenos adscritos a las parcelas A, B, C y D (38.359 m?) tienen la condicion de suelo urbano no
consolidado por incremento de la edificabilidad urbanistica ponderada.

Los terrenos adscritos a la parcela E (71.019 m2) tienen la condicion de suelo urbano no consolidado
por carencia de urbanizacion.

3.- Régimen de ejecucion

3.a. Condiciones de ejecucion

Las condiciones de ejecucion seran las que a tal fin se disponen en el Programa Actuacién Urbanizadora
y en el Proyecto de Reparcelacion del Poligono 6, ambos aprobados definitivamente el 3 de noviembre
de 2009, en lo referente al ambito A.O.U. 15 ALGEPOSA 2 de este Plan General.

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelacion determinadas en el Plan Especial de Reforma Urbana
Poligono 6, en lo referente a las parcelas comprendidas en el ambito de ordenaciéon urbanistica 15
ALGEPOSA 2.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

La urbanizacion se materializarda de acuerdo al Proyecto de Obras de Urbanizacion a realizar del
Poligono 6 en cuanto al ambito de ordenacioén urbanistica 15. Algeposa 2 se refiere.

Se cumplird con lo dispuesto a estos efectos, igualmente, en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas
Generales.
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V.- DOCUMENTACION GRAFICA.
- Zonificacién global

- Zonificaciéon pormenorizada
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A.0.U.16.MAINTZINE EKIALDEA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito esta definido por el antiguo poligono 9 y la casa lindante al oeste, situados al sur de la calle
Elias Salaberria entre los nimeros 4 y 18.

Abarca una superficie (;e 5.855 m2, y su delimitacion queda reflejada en el plano I1.1.4 Clasificacion del
suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres publicos y privados y vialidad en general.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 5.855 m?

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de las edificaciones
siempre que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion

A.2. Nimero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de cada edificacion en las condiciones existentes
B.- Condiciones de uso.

B.1. Generales:
Las propias de la zona global R2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacién pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.
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6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.
El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulacién del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la
posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correcciéon de la contaminacion acustica.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacion pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelaciéon actualmente existente.
3.c.- Condiciones de urbanizacion

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.
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A.0.U.17. MAINTZINE

.- DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito de ordenacién urbanistica Maintzine esta situado al sur de la avenida Elias Salaberria entre los
nameros 2 y 4, tiene una superficie de 1.860 m2 y su delimitacion es la reflejada en la documentacion
grafica de la presente Norma Particular y en el plano “ll.1.4. Clasificacion del suelo. Delimitacion de
Ambitos” del documento 5 Planos de este Plan General.

Il.- OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION

El objetivo fundamental de la propuesta es la colmatacion del vacio urbano existente entre la casa n® 2 y
las edificaciones situadas a lo largo de los nimeros pares de la avenida Elias Salaberria. excluyendo de
la misma la casa n° 4, dado que las indemnizaciones detraidas del derribo de ésta —en las vigentes
NN.SS- ha imposibilitado el desarrollo previsto.

A su vez se posibilita la creacidon de una acera en el frente del ambito que dara continuidad a la
actualmente existente a ambos lados del mismo para, de esta manera, solucionar la accesibilidad
peatonal a las edificaciones situadas al oeste del &mbito (A.0.U.18).

Los aprovechamientos edificatorios se materializaran en dos edificaciones separadas entre si, y en
relacion a las casas n°® 2 y n°® 4, una distancia minima de 8 m, con la intencién de no impedir la
integracion visual con la colina de Altamira.

Se propone la realizacién de 26 viviendas, de las cuales 13 seran en régimen de venta libre y 13
protegidas.

Se admite el uso de garaje en uno o dos sétanos, realizdndose el acceso al mismo desde Elias
Salaberria Hiribidea.

ll.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R2. Residencial edificacién abierta Superficie 1.860 m2

A.- Condiciones generales de la edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica:
* Sobre rasante: 2.376 m2(t)

* Bajo rasante: 969 m2(t)

A.2. Numero maximo de plantas, altura.
* Sobre rasante: PB+3PA
* Bajo rasante: SS+S

* Altura maxima al alero: 12 m (desde la rasante de la planta baja)

A.3.Parcelacion:

* Parcela minima 297 m2(p)
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B.- Condiciones de uso
B.1. Generales:

Las propias de la zona global R1, establecidas en las Normas Generales de este Plan
General

B.2.Particulares:
Uso en plantas bajas: vivienda
Uso en plantas altas: vivienda
Uso bajo rasante: garaje y servicios auxiliares a la vivienda
B.3. Estandares de vivienda protegida
Edificabilidad residencial VPO 50%: 1.188 m2(t)

Edificabilidad residencial promocién libre 50%: 1.188 m2(t)

2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los suelos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

La ordenacion pormenorizada del Ambito se determina en este Plan General, por lo que procede la
ejecucion directa de sus previsiones.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

Se establece un plazo maximo de 2 afios a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para
la presentacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

Se procederd a ejecutar la conexidon peatonal entre las aceras existentes situadas en los ambitos
A.0.U.161Y A.0O.U18

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo de las Normas
Urbanisticas Generales.

Conjuntamente al PAU se debera realizar un estudio aculstico pormenorizado que proponga las medidas
necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en las nuevas viviendas, bien
mediante el disefio adecuado de viviendas y urbanizaciones o mediante actuaciones que incidan sobre
los focos emisores de ruido.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1.- Calificacién pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacién pormenorizada, y en la ficha grafica de la presente Norma Particular.

1.a.- Caracteristicas de la ordenaciéon

- Edificabilidad fisica:
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Sobre rasante:
Bloque 1: 1.188 m2(t)
Bloque 2: 1.188 m2(t)
Bajo rasante:
Conjunta: 969 m2(t)

- Condiciones de uso

Numero méaximo de viviendas: 26 viv.
La superficie libre privada resultante sobre la planta de semis6tano se destinard a terrazas
ajardinadas.

2.- Categorizacion del suelo

Los terrenos del Ambito tienen la condicién de suelo urbano no consolidado por incremento de la
edificabilidad ponderada.

3.- Régimen de ejecucion
3.a.- Condiciones de ejecucion
El Ambito se conforma como una actuaciéon de Dotacién. El obligatorio levantamiento de la
carga dotacional se efectuara de acuerdo a lo previsto en el articulo 25.2 de la Ley 2/2006, de
acuerdo a las reglas establecidas en los articulos 2 y 3 del Decreto 105/2008.
Las condiciones de ejecucién seran las que se establezcan en el Programa de Actuacion
Urbanizadora. ElI Ayuntamiento, en su caso, podra exigir la presentacion de un Estudio de
Detalle para el establecimiento de las alineaciones y rasantes definitivas.
3.b.- Condiciones de parcelacion
Serén las reflejadas en la ficha gréfica:
3.c.- Condiciones de Urbanizacién
Las obras complementarias de urbanizacion se realizaran simultdneamente a las de edificacion.
Las condiciones de ejecucion y abono de las cargas de urbanizacion seran las que se definan
en el Programa de Actuacién Urbanizadora y en el proyecto de reparcelacién a promover.
V.- DOCUMENTACION GRAFICA.
- Zonificacién global

- Zonificaciéon pormenorizada

- Condiciones de la edificacion
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A.0.U.18. MAINTZINE MENDEBALDEA

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Conforman el ambito cinco edificaciones agrupadas que se sitian al sur de la calle Elias Salaberria
desde donde tienen su acceso. Abarca una superfiqie de 2.935 m2 y su delimitaciéon queda reflejada en el
plano I1.1.4 Clasificacién del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres publicos y privados y vialidad en general.

Clasificar el &mbito como suelo urbano.
Ill. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 2.935 m?

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de las edificaciones
siempre que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion

A.2. Nimero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de cada edificacion en las condiciones existentes
B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:
Las propias de la zona global R2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.
2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada
El régimen de ordenaciéon pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.
4.- Régimen general de ejecucién y programacion.
No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion
No se establecen con caracter estructural.
6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural
Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulacién del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
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planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la
posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correcciéon de la contaminacion acustica.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelacién actualmente existente.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.
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A.0.U.19. BAT, BI HIRU ETXEAK

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Conforman el ambito tres edificaciones situadas aisladamente del casco urbano y conectadas con la
avenida Jaizkibel (nimeros 6, 8 y 10) mediante un vial que les sirve de acceso. Tiene una superficie de
1.857 m? y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo. Delimitacion de
Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres y vialidad en general.

Clasificar el &mbito como suelo urbano.
Ill. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 1.857 m2

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de las
edificaciones siempre que haya sido objeto de su correspondiente autorizacién

A.2. Nimero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de cada edificacion en las condiciones existentes
B.- Condiciones de uso.

B.1. Generales:
Las propias de la zona global R2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacién pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucién y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulacién del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
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planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la
posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correccién de la contaminacion acustica.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacion pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelaciéon actualmente existente.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.

e
AAA m
Lezoko Unibertsitateko Udala 47 Q 'kl‘ekl“ fa




T.R.P.G.O.U. LEZO. 2011 DOCUMENTO 2.2. NORMAS PARTICULARES

A.0.U.20. ALTAMIRA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito queda definido por el antiguo poligono 27 (barrio de Altamira), situado en la colina del mismo
nombre entre el municipio de Errenteria y el casco urbano de Lezo.

Abarca una superficie de 99.229 m2 y se encuentra completamen'ge desarrollado, su delimitacion queda
reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres, equipamiento comunitario general - deportivo (piscinas),
escolar (instituto) - y la vialidad en general,

Asi mismo, se califican 1.475 m2 como zona de uso residencial, junto al equipamiento deportivo, para
ubicar los sistemas locales — Jardin y Equipamiento Comunitario - que se eliminan en el ambito
“Larrafiaga” correspondientes al desarrollo residencial previsto en los terrenos donde antiguamente se
ubicaban los depésitos de CAMPSA- Ambito Altzate -, en la medida de que los mismos no pueden
cumplir la funcion para la que han sido calificadas debido en primer lugar a no estar situadas en el
entorno cercano de influencia de utilizacién de la poblacién que va a residir el citado ambito Altzate, y en
segundo lugar debido a la configuracién fisica del espacio donde se situaban.

Se posibilitara la ampliacién del equipamiento deportivo general no edificado.

Se resolvera el acceso peatonal desde el puente del Polideportivo municipal.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 27.554 m?

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de las edificaciones
siempre que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion

A.2. Nimero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de cada edificacion en las condiciones existentes
B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:

Las propias de la zona global R2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

1.2. Zona SGCV.1.2. Via urbana Superficie aproximada: 1.836 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.3. Zona SGEL.1. Espacios libres urbanos Superficie : 52.597 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.
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1.4. Zona SGEC.1. Equipamiento comunitario Superficie aproximada: 17.242 m?2

Las condiciones generales de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona global en las
Normas Urbanisticas Generales.

1.4.1. Equipamiento docente Instituto Altamira. Superficie: 5.651 m?
A.- Condiciones particulares de la edificacién
Se consolidan la edificabilidad, el perfil y la altura de la edificaciones existentes, autorizandose
la ejecucion de aquellas construcciones que a juicio del Ayuntamiento resulten necesarias para
la mejor prestacion de los servicios propios del equipamiento docente. Las caracteristicas de
forma de la nueva edificacion se justificaran en el proyecto correspondiente
B.- Condiciones de uso.
Se consolidan los usos existentes
1.4.2. Equipamiento deportivo piscinas municipales. Superficie: 11.591 m?
A.- Condiciones particulares de la edificacién
Se consolidan la edificabilidad, el perfil y la altura de la edificaciones existentes, autorizandose
la ejecucion de aquellas construcciones que a juicio del Ayuntamiento resulten necesarias para
la mejor prestacion de los servicios propios del equipamiento docente. Las caracteristicas de
forma de la nueva edificacion se justificaran en el proyecto correspondiente
B.- Condiciones de uso.
Se consolidan los usos existentes
2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada
El régimen de ordenaciéon pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.
4.- Régimen general de ejecucion y programacion.
No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién
No se establecen con caracter estructural.
6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural
Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.
El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulacién del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la

posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correccién de la contaminacion acustica.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.
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IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,

3.- Régimen de ejecucion

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelacién actualmente existente.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

Para solucionar la resolucion de la conexion peatonal entre el puente del polideportivo municipal y la
zona de las piscinas. el Ayuntamiento redactara un proyecto de obras de urbanizacién a fin de que el
actual paseo cumpla lo dispuesto en le Ley de Accesibilidad en cuanto a pendientes maximas de

trazado.

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.
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A.0.U.21. EUSKAL HERRIA

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito esta delimitado al norte por el Casco Histérico y la calle Antonio Pildain, al este y al sur por la
avenida de Jaizkibel y al oeste por terrenos de la Autoridad Portuaria — denominados en este documento
“Arraitoki”.

Abarca una superficie de 27.423 m2, y su delimitaciéon queda reflejada en el plano 11.1.4. Clasificacion del
suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General.

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

En términos generales, se consolida el Ambito Urbanistico en su situacién actual, con su destino
preferente a usos docentes, deportivos y de recreo.

ll. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global
La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.

Zonificacién Global: Area Urbana

1.1 Zona SGEL.1- Sistema General de Espacios Libres urbanos Superficie: 6.235 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.2. Zona SGEL.2. Cauces fluviales urbanos Superficie : 1.825 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.3. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie aproximada: 700 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales

1.4. Zona SGEC.- Sistema General de Equipamiento Comunitario. Superficie: 17.913 m?

A.- Condiciones generales de edificacion
Se consolidan las edificaciones existentes en sus actuales alineaciones, rasantes, perfiles y alturas,
autorizandose la ejecucién de aquellas construcciones que a juicio del Ayuntamiento resulten
necesarias para la mejor prestacion de los servicios propios del equipamiento deportivo y docente.
Las caracteristicas de forma de la nueva edificacion se justificaran en el proyecto correspondiente.

B.- Condiciones de uso.
Se consolidan los usos existentes.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacién pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucién y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
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5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se habra de tener en cuenta a los efectos del control acustico, la colindancia con la avenida Jaizkibel.

El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulacién del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la

posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correccién de la contaminacion acustica.

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo de las Normas
Urbanisticas Generales.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificaciéon Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

La edificabilidad fisica sobre rasante de cada una de las parcelas del ambito es la resultante de la forma
de las edificaciones existentes en las mismas.

2.- Categorizacion del suelo urbano.

La totalidad de los terrenos del &mbito tienen la condicion de suelo urbano consolidado.
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A.0.U.22. BARIANTEA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Situado en el limite oeste del casco urbano, el &mbito discurre lindado la calle Polentzarrene desde su
encuentro con la carretera de acceso a Pasai Donibane hasta su enlace con la rotonda de distribucion de
traficos de acceso a la N-1.

Tienen una superficie aproximada de 17.753 m? y su delimitacion queda reflejada plano 11.1.4
Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General.

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Tal y como se determina en el articulo 18.1 de la Ley 27/1992 de 24 de noviembre de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante, debe existir una coordinacion entre Administraciones con competencia
concurrente sobre el espacio portuario, de Pasaia en nuestro caso, no pudiéndose incluir
determinaciones que supongan una interferencia o perturbacion en el ejercicio de las competencias de
explotacién portuaria, debiéndose calificarse, por lo tanto, el ambito A.0.U.22 BARIANTEA como Sistema
General Portuario.

El desarrollo de las actividades del nuevo poligono industrial de “Nabalaldea”, sito en el espacio
portuario de Pasaia (Pasai Donibane), promovido, gestionado y construido por la Diputacion Foral de
Gipuzkoa, el Gobierno Vasco y la Autoridad Portuaria — sin que haya habido ninguna coordinacion con
una de las Administraciones con competencia concurrente sobre el espacio portuario, el Ayuntamiento
de Lezo, - va a generar a corto plazo un grave y peligroso incremento de los traficos pesados a través de
la calle mas urbana de Lezo -Jaizkibel Hiribidea-.

Para paliar esta situacion sobrevenida se propone un trazado de variante Unicamente a modo orientativo
y con la intencion de indicar un criterio en la resoluciéon de la problematica originada en la Zona de
Servicio Portuario, planteandose como una posible solucién a los problemas de trafico que se van a
ocasionar en el municipio de Lezo debido a una actuacion desarrollada en el espacio portuario y que de
hecho se deberian solventar en la misma Zona Portuaria. No obstante la Diputacién Foral de Gipuzkoa,
en desarrollo de sus competencias, debera realizar el preceptivo Estudio de Alternativas y sus
correspondientes impactos ambientales para determinar la solucion mas sostenible social, ambiental y
econémicamente.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona SGCP Sistema General Portuario Superficie aproximada: 11.648 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.2. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie : 322 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.3. Zona SGCV.1.1. Via interurbana Superficie :4.456 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.4. Zona SGCV.12. Via urbana Superficie: 1.327 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.
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Se posibilitara la creacién de un vial de servicio del Puerto para dar respuesta a los traficos generados en
el poligono Nabalaldea. La altura libre de galibo entre la plataforma del puerto y la parte inferior de la
placa viaria no sera inferior a 10 metros.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito ser& establecido en el Plan Especial de Ordenacion
de la Zona de Servicio del Puerto.a formular por la Autoridad Portuaria.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

Ante la inminente puesta en marcha de las actividades a desarrollar en el nuevo poligono “Nabalaldea” y
el correspondiente aumento de trafico pesado por el casco de Lezo seria necesario llegar a un acuerdo
con el resto de municipios afectados para que el planeamiento de desarrollo se tramitara en un plazo
maximo de 1 afio a partir de la aprobacion definitiva del Plan General.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo de las Normas
Urbanisticas Generales, especialmente en lo relacionado con los impactos sonoros generados sobre las
areas residenciales proximas..

No ni se incluyen dentro del &mbito edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificaciéon Pormenorizada

Las condiciones de Zonificacion pormenorizada en el Ambito se ajustaran, con caracter normativo, a lo
establecido en el Plan Especial de Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto a formular por la
Autoridad Portuaria.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.

- Zonificacion global

- Ordenacion orientativa
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A.0.U.23. FERROCARRIL (ADIF)

I. RELIMITACION Y SUPERFICIE

Esta comprendido por los terrenos situados entre la ladera sur-oeste del barrio de Altamira y el limite
noreste de la carretera de acceso de la rotonda de Altamira al municipio de Errenteria.

Tienen una superficie aproximada de 17.642 m? y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4
Clasificacion del suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il . OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone consolidar el trazado de la red ferroviaria a su paso por el area urbana del municipio de
Lezo, incorporandola al Sistema General de la Red Ferroviaria.

Se consolidan, igualmente, las edificaciones existentes.
ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona SGCF .2. Sistema general de comunicacién ferroviaria Superficie:17.642 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica

Los terrenos delimitados en el ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacién pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establecen previsiones reguladoras de dicho régimen.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplird con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales,
debiéndose incorporarse al sistema ferroviario los sistemas adecuados para la correcciéon de los

impactos sonoros generados sobre las areas residenciales proximas

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacion pormenorizada del Ambito se ajustara4 con caracter normativo a lo establecido en el
plano Ill.1 Zonificacion pormenorizada.
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A.O.U .24 N-1

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Tienen una superficie aproximada de 13.883 m? y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4
Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Consolidar la N-1 en su entronque en el municipio de Lezo mediante la rotonda de Altamira
incorporandola al Sistema General de Comunicaciones.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1.ZonaSGCV.1.1. Sistema general de comunicaciones. Via interurbana Superficie: 13.883 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.
4.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

5.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del &mbito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

Las condiciones de Zonificacion pormenorizada en el Ambito se ajustaran, con caracter normativo, a lo
establecido en el plano 111.1.1.
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A.0.U.25. PAPRESA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito se sitda en el limite que en sur tiene Lezo con Errenteria, a 300 metros al este del barrio de
Altamira, abarcando los antiguos pertenecidos de los caserios Darieta Zarra y Gaviria, ahora propiedad
de Papresa, y los terrenos que entre los mismos se sitdan.

Su superficie es de 81.900 m2 y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo.
Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Dada la necesidad de ampliaciéon de las instalaciones de la industria Papresa (sita en el municipio de
Errenteria en su linde con el de Lezo) reflejada en la solicitud realizada por la empresa al Ayuntamiento y
en la sugerencia presentada al avance de revision de las NN.SS, la Corporacion municipal de Lezo ha
entendido pertinente ordenar el territorio comprendido al sur de Lezo (norte de Errenteria) entre los
antiguos pertenecidos de los caserios de Darieta Zarra y Gabiria, propiedad de Papresa junto a la carretera
N-1, para que en el mismo se puedan instalar las infraestructuras e instalaciones necesarias para que la
empresa Papresa pueda adecuarse al nuevo sistema productivo que el mercado demanda.

A tal efecto se ha redactado y tramitado un convenio urbanistico (aprobado definitivamente el 12 de
agosto de 2009) para la recalificacion y ordenacion del territorio antes citado, formulandose una
Modificacién puntual de NN.SS a fin de acelerar, dentro del marco de la revision de las Normas
Subsidiarias, la solucion adoptada en los objetivos antes citados, planteandose en el mismo documento,
al amparo del articulo 52.2 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbano, la pormenorizacién suficiente para la
ejecucion directa de sus determinaciones urbanisticas.

El objetivo general se circunscribe a la reclasificacion y recalificacion de los terrenos delimitados en el
ambito A.O.U 25 Papresa, de acuerdo al convenio urbanistico aprobado, validando este Plan General las
determinaciones previstas en la Modificacion puntual, en fase de tramitacién, tanto a nivel estructural
como pormenorizado.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona AE .1. Actividades econdémicas. Uso industrial Superficie: 22.419 m?

A.- Condiciones generales de la edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica:
Sobre rasante: 7.000 m2(t)
A.2. Nimero maximo de plantas:
Sobre rasante: PB
A.2. Altura de las edificaciones:
Maxima 15 metros
B.- Condiciones de uso.

Las condiciones de uso generales seran las propias de la zona global AE.1, establecidas en las
Normas Generales de este Plan, admitiéndose en este caso concreto el uso industrial papelero.

1.2. Zona SGEL.1. Espacios libres urbanos Superficie : 3.717 m?
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Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.3. Zona SGCV.1.1. Via interurbana Superficie :51.440 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.4. Zona SGCV.12. Via urbana Superficie: 4.324 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbanizable sectorizado.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

La ordenacion pormenorizada del Ambito se determina en este Plan General, por lo que procede la
ejecucion directa de sus previsiones.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

El territorio delimitado por la Zona AE.1, Uso industrial, la Zona SGEL.1. Espacios libres urbanos y la
Zona SGCV.12.Via urbana, conforma un ambito de actuacién integrada independiente A.A.I 5 delimitado
por este Plan General a los efectos de su programacion y ejecucion.

Se establece un plazo méaximo de 3 meses a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para
la presentacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

En el desarrollo de las obras de urbanizacion se procedera a ejecutar la conexién viaria con los caminos
rurales existentes .

Las parcelas destinadas a espacios libres urbanos y equipamiento comunitario se mantendran sin
urbanizar salvo el vial de conexién con los caserios Darieta y con depdsito de agua municipal.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se debera analizar la posibilidad de rebajar la rasante de la plataforma natural de parcela industrial, de
acuerdo a las indicaciones del estudio geotécnico pertinente, con el objeto de “ocultar” el impacto visual
de la nueva edificacion.

Se creard un parque de uso publico, en las parcelas destinadas a espacios libres urbanos y de
equipamiento comunitario, como medida compensatoria de la actuacién urbanizadora.

La mancha de robledal acidéfilo presente en la parcela industrial quedara libre de cualquier afeccion,
pasando a formar parte del anillo verde previsto alrededor de la misma.

Se deberan cumplir, igualmente, los criterios de caracter ambiental contenidos en los Titulos Sexto y
Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

El Programa de Actuacion Urbanizadora, asumira y aplicara las determinaciones ambientales
provenientes del procedimiento de evaluacion conjunta de impacto ambiental de la Modificacion n° 27 de
las NN.SS de planeamiento de Lezo referida a la clasificacion y calificacion del suelo urbanizable
industrial para la ampliacion de las instalaciones de PAPRESA S.A.U.
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IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificaciébn pormenorizada se ajustara, con caracter normativo, a lo establecido en el plano Ill.1
Zonificacién pormenorizada y en la ficha gréafica de la presente Norma Particular

1.a.- Caracteristicas de la ordenaciéon
- Edificabilidad fisica:
Sobre rasante: 7.000 m2(t)

- I.1. Parcela industrial:

* Edificable: 7.000 m2
* No edificable:

Instalaciones: 5.186 m2

Anillo verde: 2.400 m2

- C.1.1. Carretera interurbana: 51.440 m2

- C.1.2. Viario urbano:

* En S.General: 4.324 m2
* En S.Local: 612 m2

- EL.1. Espacios libres urbanos:

* En S.General: 3.717 m2
* En S.Local: 1.306 m2

- EC.1.Equipamiento comunitario:

* Dominio publico: 1.400 m2
* Dominio privado: 4.515 m?

1.b.- Condiciones de uso

Las establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas Generales de este Plan para
cada una de las sub zonas de uso pormenorizado delimitadas en este Ambito.

2.- Régimen de ejecucion
3.a. Condiciones de ejecucion

Las condiciones de ejecucion seran las que a tal fin se dispongan en el Programa Actuacion
Urbanizadora a formular para el A.A.1.5.

3.b. Condiciones de parcelacion
Se ordena un maximo de una parcela industrial en el &mbito.
3.c. Condiciones de urbanizacién

Se estara a lo dispuesto en el proyecto de Urbanizacién a desarrollar.
Se cumplira con lo dispuesto, igualmente, en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.

- Zonificacion global - Zonificacion pormenorizada
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A.0.U.26. ARRAITOKI

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Situada entre el Polideportivo municipal al oeste, el Ambito “Larrafiaga” al este, la regata Zubitxo al norte
y la avenida de Jaizkibel al sur, tienen una superficie aproximada de 5.488 m2 y su delimitacién queda
reflejada en el plano Zonificaciéon Global de la ficha gréafica adjunta.

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Actuacion de regeneracion urbana como remate de la ordenacion urbanistica municipal en su acceso
principal mejorando la actual imagen de espacio degradado.

Propiciar un ambito de Equipamiento Comunitario como continuidad al actualmente existente, una vez se
produzca su desafectacion.

Posibilitar el uso de aparcamiento- almacenaje bajo rasante, manteniendo la actual via férrea de acceso a
los servicios portuarios de acuerdo a las servidumbres que establezca tanto la Autoridad Portuaria como
Adif, en su caso.

La ordenacién se apoyara en la nueva estructura viaria configurada por la variante de Pasai Donibane en
su encuentro con el acceso a Lezo.

Teniendo en cuenta que la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, en su articulo 8.1 del Plan
General determina que la zona de servicio de los puertos estatales se debe calificar como Sistema
General Portuario, no pudiendo incluir determinaciones que supongan una interferencia o perturbacion
en el ejercicio de las competencias de explotacion portuaria, el Ambito A.0.U. 26 ARRAITOKI debe de
calificarse como Sistema General Portuario.

No obstante, en el caso de que el Ayuntamiento de Lezo y la Autoridad Portuaria llegasen a un acuerdo
en la desafeccion de los terrenos situados en el mismo se estara a lo dispuesto en las determinaciones
que igualmente se definen a continuacion.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1.Zona SGCP. Sistema General Portuario Superficie: 5.132 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.2. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie : 279 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada sera el establecido en el Plan Especial de Ordenacion de la
Zona de Servicio del Puerto a formular por la Autoridad Portuaria.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

El planeamiento de desarrollo se debera tramitar en un plazo maximo de 1 afio a partir de la aprobacién
definitiva del Plan General
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5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Dado que el ambito se encuentra identificado como un suelo potencialmente contaminado, se tendra en
cuenta lo dispuesto en la Ley 1/2005 de 4 de febrero para la prevencion y correccién de la contaminacion
el suelo, y en los decretos y disposiciones que lo desarrollen.

No ni se incluyen dentro del &mbito edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificacién Pormenorizada

Se determinara por el Plan Especial de Ordenacién de la Zona de Servicio del Puerto a formular por la
Autoridad Portuaria.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.
- Zonificacion global

- Zonificaciéon pormenorizada

- Condiciones de la edificacion

DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADO PARA EL AMBITO A.O.U.
28.ARRAITOKI EN EL CASO DE QUE SE PROCEDA A SU DESAFECTACION

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

1.1.Zona SGEC.1. Sistema General de Equipamiento Comunitario Superficie: 4.562 m?2

Las condiciones generales de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas
Urbanisticas Generales.

A.- Condiciones particulares de edificacion

Se posibilita la ejecucion de dos sétanos en toda la superficie maxima permitida por las servidumbres
de caracter sectorial.

Se autoriza la ejecucion de aquellas construcciones que a juicio del Ayuntamiento resulten necesarias
para la mejor prestacion de los servicios propios del equipamiento deportivo y docente. Las
caracteristicas de forma de la nueva edificacion se justificaran en el proyecto correspondiente.

1.2.Zona SGCP.Sistema General Portuario Superficie: 570 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito es el establecido en este Plan General, por lo que
se procede a la ejecucion directa de sus previsiones..
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4.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

5.- Régimen general de ejecuciéon y programacion.

Una vez se concluyan los tramites para la desafectacion del ambito delimitado, se procedera a la
realizacion del correspondiente proyecto de urbanizacion para adecuar la parcela a los usos
comunitarios que el Ayuntamiento prevea necesarios para complementar los ya existentes en el
municipio.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Dado que el ambito se encuentra identificado como un suelo potencialmente contaminado, se tendra en
cuenta lo dispuesto en la Ley 1/2005 de 4 de febrero para la prevencion y correccién de la contaminacion
el suelo, y en los decretos y disposiciones que lo desarrollen.

No ni se incluyen dentro del &mbito edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo urbano.

La totalidad de los terrenos del &mbito tienen la condicién de suelo urbano consolidado.
V.- DOCUMENTACION GRAFICA.

- Zonificacién global

- Zonificacidon pormenorizada
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A.0.U.27. LARRANAGA

|.- DELIMITACION Y SUPERFICIE

Situado en el extremo mas meridional del casco urbano, el ambito Larrafiaga es un espacio que esta
delimitado por la calle San Juan y la rotonda de Altamira al oeste, la avenida Jaizkibel al sur y terrenos de
la Autoridad Portuaria al oeste.

Abarca una superficie de 3.202 m2 y su delimitacién queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacién del
suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il.- OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION
Regeneracion urbana de una pieza de remate del Casco Urbano de Lezo en su acceso principal.

Eliminacién del “punto negro” de comunicacion peatonal y ciclista que transcurre bajo la avenida
Jaizkibel, planteandose las mismas a cota de calle.

Valorizacion de la situacion fisica del ambito, en cuanto a las posibilidades de utilizacion de
aprovechamientos bajo rasante y a su implantaciéon en un nudo estratégico de comunicaciones, para su
calificacion como suelo de actividades terciarias de promocion publica.

La ordenacion propuesta se apoyara en la actual trama viaria y los accesos rodados se produciran desde
la calle San Juan. Una vez ejecutada la variante prevista se modificaran los accesos de acuerdo a la
nueva traza viaria.

lIl.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona A.E.2. Actividades Econdémicas. Uso Terciario Superficie 3.050 m?

A.- Condiciones de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica:

* Sobre rasante: 1.980 m2(t)
* Bajo rasante: 4.500 m2(t)

A.2. Nimero maximo de plantas y altura:

* Sobre rasante: PB+4PA

* Altura 155m

* Bajo rasante: 2PS
A.3.Parcelacion: Parcela minima 396 m2(p)

B.- Condiciones de uso
B.1. Generales:
Las propias de la zona global A.E.2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

1.3. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie aproximada: 152 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.
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2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los suelos del ambito se clasifican como suelo urbano.
3.- Determinacion de la ordenacion pormenorizada

La ordenacion pormenorizada del ambito se determina en este Plan General, por lo que procede la
ejecucion directa de sus previsiones.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.
La totalidad de los terrenos conforman el ambito de actuacion integrada A.A.l.6. En dicha Actuacion
Integrada, el cumplimiento de las reservas de terrenos para las dotaciones locales se justificara de

acuerdo a lo previsto en los articulos 79.2 y 3 de la Ley 2/2006 y 17 del Decreto 105/2008.

Se establece un plazo maximo de 1 afio a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para la
presentacion del Programa de Actuacién Urbanizadora.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion
No se establecen con caracter estructural.
6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo de las Normas
Urbanisticas Generales.

Conjuntamente al PAU se debera realizar un estudio aculstico pormenorizado que proponga las medidas
necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en las nuevas viviendas, bien
mediante el disefio adecuado de viviendas y urbanizaciones o mediante actuaciones que incidan sobre
los focos emisores de ruido.

Dado que el ambito se encuentra identificado como un suelo potencialmente contaminado, se tendra en
cuenta lo dispuesto en la Ley 1/2005 de 4 de febrero para la prevencion y correccién de la contaminacion
el suelo, y en los decretos y disposiciones que lo desarrollen.

No se incluyen dentro del ambito edificios catalogados.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1.- Calificacién pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacién pormenorizada, y en la ficha grafica de la presente Norma Particular.

1.a.- Caracteristicas de la ordenacion
- Edificabilidad fisica:
Sobre rasante: 1.980 m2 (t)
Bajo rasante: 4.500 m2(t)
- 1.1. Parcela terciaria:
* Edificable: 396 m2
- EL.1. Espacios libres urbanos: 460 m2

- EC.1.Equipamiento comunitario: 230 m2 (en edificio publico)
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1.b.- Condiciones de uso

Las establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas Generales de este Plan para
cada una de las sub zonas de uso pormenorizado delimitadas en este Ambito.

2.- Categorizacion del suelo

Los terrenos del Ambito tienen la condicion de suelo urbano no consolidado por carencia de
urbanizacion.

3.- Régimen de ejecucion
3.a.- Condiciones de ejecucion

El ambito Larrafiaga se conforma como un d&mbito de actuacion integrada A.A.1.6.

Las condiciones de ejecucion para la nueva edificacion seran las que se establezcan en el
Programa de Actuacion Urbanizadora. El Ayuntamiento, en su caso, podra exigir la presentacion
de un Estudio de Detalle para el establecimiento de las alineaciones y rasantes definitivas de la
nueva edificacion.

3.b.- Condiciones de parcelacion

Seran las reflejadas en la ficha gréafica adjunta.

La edificacion debera separarse 18 metros de la linea del linde de la avenida de Jaizkibel y de la
calle San Juan en su prolongacion hacia la rotonda de Altamira.

3.c.- Condiciones de Urbanizacion
Las obras de urbanizacién se realizaran de acuerdo a lo dispuesto en el Proyecto de
Urbanizacion a tramitar.
V.- DOCUMENTACION GRAFICA.
- Zonificacién global
- Zonificacién pormenorizada

- Condiciones de la edificacion
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A.0.U.28. ALCOHOLERA

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito esta definido entre el paseo de borde del rio Oiartzun, el vial urbano que conecta la rotonda de
Altamira y el municipio de Errenteria, el &mbito Villas (A.0.U.31) y el término municipal de Errenteria, y lo
conforma, basicamente, un edificio de uso industrial-servicios.

Tiene una superficie d(g 4.212 m2 y su delimitaciéon queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del
suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres. publicos y privados.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona AE.2. Actividades econdmicas. Uso terciario Superficie: 4.212 m2

A.- Condiciones generales de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de la
edificacion siempre que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion

A.2. Nimero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de la edificacién en las condiciones existentes
B.- Condiciones de uso.

B.1. Generales:
Las propias de la zona global AE.2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenaciéon pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucién y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del &mbito
edificios catalogados.
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IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelaciéon actualmente existente.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.
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A.0.U.29. VILLAS

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito esta definido entre el paseo de borde del rio Oiartzun, el vial urbano que conecta la rotonda de
Altamira y el municipio de Errenteria, el ambito Altzate (A.0.U.32) y el edificio industrial “antigua
alcoholera” ( A.0.U.30) y lo conforman, basicamente, tres edificaciones, y sus respectivos espacios libres
privados, con tipologia de vivienda ciudad jardin (villas).

Tiene una superficie de 3.735 m2 y su delimitacién queda reflejada en el plano 11.1.4 Clasificacion del
suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres publicos y privados.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacion Global: Area Urbana

1.- Calificacion global

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 1.857 m2

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de las
edificaciones siempre que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion

A.2. Nimero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de cada edificacion en las condiciones existentes
B.- Condiciones de uso.

B.1. Generales:
Las propias de la zona global R2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenaciéon pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.
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El Ayuntamiento, a partir de la informacion disponible y mediante la formulacién del oportuno estudio
especifico, debera determinar el cumplimiento o no de los objetivos de calidad acustica fijados en el
planeamiento en aplicacién de la normativa aplicable (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, y en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre) y en caso de incumplimiento de los mismos, estudiara la
posibilidad de adoptar medidas de proteccién y correccién de la contaminacion acustica.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacion pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelaciéon actualmente existente.

3.c.- Condiciones de urbanizacion

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas Generales.
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A.0.U.30. ALTZATE

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito esta situado entre el ri6 Oiartzun, la via urbana que une Lezo con Errenteria y el limite de este
ultimo en el antigua Area “CAMPSA”. Su superficie es de 11.392 m2 y su delimitacion queda reflejada en
el plano 11.1.4 Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion como a la vialidad y a los espacios publicos en las condiciones establecidas en el Plan
Especial de Reforma Interior de la Unidad de Intervencion: Area 16 Altzate (plurimunicipal) aprobado
definitivamente el 26 de julio de 2009 por el Ayuntamiento de Errenteria y el 15 de noviembre de 2007 por
el Ayuntamiento de Lezo que este Plan General convalida salvo en lo referente a las dotaciones publicas
ubicadas en el Ambito “Larrafiaga”.

Se plantea la reubicacion de dichas dotaciones en la medida de que las mismas no pueden cumplir la
funcién para la que han sido calificadas debido en primer lugar a no estar situadas en el entorno cercano
de influencia de utilizaciéon de la poblacién que va a residir en el ambito Altzate, y en segundo lugar
debido a la configuracion fisica del espacio donde se sittan . A tal efecto, la superficie correspondiente al
sistema general de espacios libres se traslada al nuevo parque Xoxolurra y la relativa al sistema local -
equipamientos comunitarios (890 m?2) y espacios libres (390 m?)- se localizara junto al Sistema General
de Equipamientos Comunitario Euskal Herria ( a 70m al este de su actual emplazamiento) haciendo, de
esta manera, mas viable la utilizacion de dichos usos por la poblacion.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R.2. Residencial de edificacién abierta Superficie: 11.392 m?

A.- Condiciones generales de edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica.
Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a lo establecido en el Plan Especial de
Reforma Interior de la Unidad de Intervencion: Area 16 Altzate, aprobado definitivamente el 15
noviembre de 2007 por el Ayuntamiento de Lezo.

A.2. NOmero maximo de plantas:

Se consolidan el perfil y altura de cada edificacién en las condiciones establecidas por el
planeamiento de desarrollo aprobado.

B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:
Las propias de la zona global R2, establecidas en las Normas Generales de este Plan.
B.2. Particulares:
Se estara a lo dispuesto en el planeamiento pormenorizado aprobado.
2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
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3.- Determinacion de la ordenacion pormenorizada

El régimen de ordenacién pormenorizada del &mbito es el establecido el Plan Especial de Reforma
Interior de la Unidad de Intervencion: Area 16 Altzate

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

Se prevé el desarrollo del &mbito en el horizonte temporal de programacion del Plan General.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

En el desarrollo de las determinaciones del planeamiento pormenorizado aprobado, se cumplira con lo
dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

Conjuntamente al planeamiento de desarrollo se debera realizar un estudio acustico pormenorizado que
proponga las medidas necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad aculstica en las
nuevas viviendas, bien mediante el disefio adecuado de viviendas y urbanizaciones o mediante
actuaciones que incidan sobre los focos emisores de ruido.

Dado que el ambito se encuentra identificado como un suelo potencialmente contaminado, se tendra en
cuenta lo dispuesto en la Ley 1/2005 de 4 de febrero para la prevencion y correccién de la contaminacion
el suelo, y en los decretos y disposiciones que lo desarrollen.

No se incluyen dentro del ambito edificios catalogados

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificaciéon Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
Ill.1a.Zonificacién pormenorizada. La edificabilidad fisica y las condiciones de uso seran las dispuestas
en el Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de intervencion: Area 16 Altzate.

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion

3.- Régimen de ejecucion
3.a. Condiciones de ejecucion

Las condiciones de ejecucion seran las dispuestas en el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora aprobado definitivamente por los Ayuntamientos de Lezo y Errenteria.

3.b.- Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelacion determinadas en el Plan Especial de Reforma Interior de la
Unidad de Intervencion: Area 16 Altzate
3.c.- Condiciones de urbanizacion

La urbanizacién se materializara de acuerdo al Proyecto de Urbanizacion del Area Altzate aprobado
definitivamente por los Ayuntamientos e Lezo y Errenteria.

Se cumplird con lo dispuesto a estos efectos, igualmente, en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas
Generales.
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A.0.U.31. SAGASTI

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE
El &mbito se sitda al norte de la carretera GI-2638 a quinientos metros al este del collado de Urrullo.

Tiene una superficie aproximada de 151.377 m? y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4
Clasificaciéon del suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres publicos y privados y el uso industrial.

Se dispondra de espacio suficiente para la realizacion del nuevo trazado del viario ciclista que  unira el
actualmente existente (Errenteria-Lezo) con el alto de Gaintxurizketa, en su paso por el ambito.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona AE.1. Actividades econdémicas. Uso industrial Superficie:148.477 m?

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del &mbito de acuerdo a la forma actual de la edificacion siempre
que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion.

A.2. Nimero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de la edificacion de las edificaciones consolidadas en las
condiciones existentes. La ocupacion y usos de las entreplantas se regularan de acuerdo a las
determinaciones establecidas en la Modificacién de las NN.SS, en referencia a la ocupacion y
usos de las entreplantas, aprobada definitivamente el 4 de mayo de 2004, que este Plan valida.
B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:

Las propias de la zona global .1, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

1.2. Zona SGCV.1.1. Via interurbana Superficie aproximada: 1.000 m?2

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

1.3. Zona SGCV.14. Vias ciclistas Superficie aproximada: 1.900 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.
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4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion
3.b. Condiciones de parcelacion
Se consolidan las condiciones de parcelacion actualmente existente.
3.c. Condiciones de urbanizacién

Se cumplird con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas
Generales.
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A.0.U.32. IPINTZA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito se sitta al sur de la carretera GI-2638 a quinientos metros al este del collado de Urrullo,
conformandose mediante la unién de los antiguos poligonos industriales “110” y “Aserraderos de Lezo”.

Tiene una superficie aproximada de 129.499 m? y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4
Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres publicos y privados y el uso industrial.

Convalidar, igualmente, el Plan Especial de Ordenacién Urbana para el area denominada “Aserraderos
de Lezo”, aprobado definitivamente el 21 de abril de 2010.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona AE.1. Actividades econdémicas. Uso industrial Superficie:129.499 m?

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del &mbito de acuerdo a la forma actual de la edificacion siempre
que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion.

Edificabilidad urbanistica pendiente de ejecuciébn en parcela “C* del Plan Parcial
“Aserraderos de Lezo”(incluida entreplanta).........cccooovveericiieieevirie e 2.095 m2(t)

A.2. Nimero maximo de plantas:

Se consolidan el perfil y altura de la edificacién de las edificaciones consolidadas en las
condiciones existentes

En parcela “C” no edificada: Una planta sobre rasante.
B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:
Las propias de la zona global AE.1, establecidas en las Normas Generales de este Plan.
B.1. Particulares.

Las definidas en la Modificacion de NN.SS referente al Poligono 110 y en el Plan Parcial
“Aserraderos de Lezo”

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
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3.- Determinacion de la ordenacion pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del &mbito es el establecido en la Modificacion de NN.SS del
Poligono 110 y en el Plan Parcial del sector Aserraderos de Lezo, aprobados definitivamente el 17 de
agosto de 1990 y el 8 e septiembre de 1.998, respectivamente.

Igualmente, este Plan General convalida las determinaciones del Plan Especial de Ordenacion Urbana
para el area denominada “Aserraderos de Lezo”, aprobado definitivamente el 21 de abril de 2010.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.
Se prevé el desarrollo de la parcela “C” en el horizonte temporal de programacioén del Plan General.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion
No se establecen con caracter estructural.
6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural
Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.
IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacion Pormenorizada
La zonificacion pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en la
Modificacion de NN.SS del Poligono 110 y en el Plan Parcial del sector Aserraderos de Lezo, estando
reflejado en el plano Ill.1 Zonificacién pormenorizada.
1.a.- Caracteristicas de la ordenacioén de la parcela “C “ del Plan Parcial “Aserraderos de Lezo”

- Edificabilidad fisica:

Sobre rasante: 1.551.00m2(t)

- Entreplantas: 35%
2.- Categorizacion del suelo.
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion
3.b. Condiciones de parcelacion

Se consolidan las condiciones de parcelacion definidas en | a Modificacion de NN.SS y en
el Plan Parcial citados.

3.c. Condiciones de urbanizacién
Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas
Generales.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.

- Zonificacién global

- Zonificacién pormenorizada
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A.0.U.33. ITTURRIN

|. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito se sitla al norte de las vias el ferrocarril y de la rotonda de Lanbarren, en el fondo de la
vaguada de la regata del mismo nombre, ahora cubierta, formando un fondo de saco cuyo Unico acceso
proviene de la carretera GI-2638.

Tiene una superficie aproximada de 51.797 m2 y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4
Clasificaciéon del suelo. Delimitacién de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres. publicos y privados.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona AE1. Actividades econdémicas. Uso industrial Superficie: 51.797 m?

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del &mbito de acuerdo a la forma actual de la edificacion siempre
que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion.

Edificabilidad urbanistica no consolidada en parcela P1: 2.515.60m2(t)
A.2. Nimero maximo de plantas:

Se consolidan el perfil y altura de la edificacién de las edificaciones consolidadas en
las condiciones existentes

En parcela no edificada P1: Una planta sobre rasante y una bajo rasante.
B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:

Las propias de la zona global 1.1, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

1.2. Zona SGCV.1.1. Via interurbana Superficie aproximada: 800 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito es el establecido en el plan parcial aprobado
definitivamente el 9 de junio de 1.967 y en este Plan General.
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4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

Se prevé el desarrollo de la parcela “P 1” en el horizonte temporal de programacion del Plan General.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacién

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.
IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1.- Calificacion Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

Para la regularizacién y control de las entreplantas , el Ayuntamiento redactara una ordenanza especifica,
una vez estudiada la problematica y necesidades del poligono, a semejanza de la realizada para el
poligono Sagasti.

1.a.- Caracteristicas de la ordenacioén de la parcela P1

- Edificabilidad fisica:

Sobre rasante: 2.515.60m2(t)
- Altura: 9m
- Entreplantas: 30%

2.- Categorizacion del suelo.

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,

3.- Régimen de ejecucion

3.b. Condiciones de parcelacion
Se consolidan las condiciones de parcelacion actualmente existente.

3.c. Condiciones de urbanizacion
Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas
Generales.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.

- Zonificacién global

- Zonificaciéon pormenorizada
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A.0.U.34. SALVA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un ambito que se sitda lindante al sur de la carretera N-1 a unos doscientos metros al este de
la rotonda de Lanbarren.

Tiene una superficie aproximada de 77.975 m? y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4
Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres publicos y privados, consolidando el uso industrial y
manteniendo las determinaciones establecidas en el Plan Parcial aprobado definitivamente
definitivamente el 28 de octubre de 2003, que desarrolla la modificacion de NNSS aprobada el 28 de
enero de 2003. y en la Maodificacion puntual de la Ordenacion Pormenorizada aprobada definitivamente
el 28 de octubre de 2009.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona AE.1. Actividades econdémicas. Uso industrial Superficie: 54.192 m?

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.
Se consolida la edificabilidad del &mbito de acuerdo a lo establecido en el Plan Parcial
Edificabilidad urbanistica pendiente de ejecucion en parcela 2 A: 1.974.70mz2(t)
A.2. Nimero maximo de plantas:

Se consolidan el perfil y altura de la edificacién de las edificaciones consolidadas en las
condiciones existentes

En parcela no edificada: Lo determinado por el plan parcial aprobado definitivamente el 28 de
octubre de 2003, que desarrolla la modificacion de NNSS aprobada el 28 de enero de 2003. y
en la Modificacion puntual de la Ordenacién Pormenorizada aprobada definitivamente el 28
octubre de 2009.
B.- Condiciones de uso.
B.1. Generales:

Las definidas en el Plan Parcial aprobado definitivamente el 28 de octubre de 2003.

1.2. Zona SGEL.1. Espacios libres urbanos Superficie 20.265 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

el
AAA m
Lezoko Unibertsitateko Udala 78 Q 'kl‘ekl“ fa




T.R.P.G.O.U. LEZO. 2011 DOCUMENTO 2.2. NORMAS PARTICULARES

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del ambito es el establecido en el plan parcial aprobado
definitivamente el 28 de octubre de 2003 con las modificaciones establecidas en la Modificacion puntual
de la Ordenacién Pormenorizada aprobada definitivamente el 28 de octubre de 2009.

4- Régimen general de ejecucion y programacion.

Se prevé el desarrollo de la parcela “2 A” restante en el horizonte temporal de programacion del Plan
General.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacion pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el Plan
Parcial, estando reflejado en el plano Ill.1 Zonificacion pormenorizada.

1.a.- Caracteristicas de la ordenacién de la parcela 2A
- Edificabilidad fisica:
Sobre rasante: 1.519m2(t)
- Entreplantas: 30%
2.- Categorizacion del suelo.
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion
3.b. Condiciones de parcelacion
Se consolidan las condiciones de parcelacion definidas en el Plan Parcial.
3.c. Condiciones de urbanizacion

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas
Generales.

V.- DOCUMENTACION GRAFICA.
- Zonificacion global

- Zonificacidon pormenorizada
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A.0.U.35. GUIASA

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito esta situado junto a la carretera N-1, a trescientos metros del alto de Gaintxurizketa, y se
encuentra definido entre la citada carretera y las vias del ferrocarril (“Topo”).

Tiene una superficie aproximada de 12.185 m? y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4
Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

Se propone el mantenimiento de las caracteristicas generales del ambito tanto en lo referente a la
edificacion existente como a los espacios libres. publicos y privados.

lll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.- Calificacion global

1.1. Zona AE.1. Actividades econdémicas. Uso industrial Superficie: 12.185 m?

A.- Condiciones particulares de la edificacién
A.1. Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la edificabilidad del ambito de acuerdo a la forma actual de la edificacion siempre
que haya sido objeto de su correspondiente autorizacion

A.2. Nimero maximo de plantas:
Se consolidan el perfil y altura de la edificacién en las condiciones existentes
B.- Condiciones de uso.

B.1. Generales:
Las propias de la zona global 1.1, establecidas en las Normas Generales de este Plan.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacién pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

No se establece prevision alguna a este respecto, dada la consolidacién de los desarrollos existentes.
5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion

No se establecen con caracter estructural.

6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas Generales.
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IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacidon pormenorizada.

2.- Categorizacion del suelo.
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano consolidado,
3.- Régimen de ejecucion
3.a. Condiciones de ejecucion
Se declara fuera de ordenacion la edificacion construida al este del edificio consolidado.
3.b. Condiciones de parcelacion
Se consolidan las condiciones de parcelacion actualmente existente.
3.c. Condiciones de urbanizacién

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas
Generales.

e
AAA m
Lezoko Unibertsitateko Udala 81 Q 'kl‘ekl“ fa




T.R.P.G.O.U. LEZO. 2011 DOCUMENTO 2.2. NORMAS PARTICULARES

A.0.U.37. VIAS URBANAS

I. DELIMITACION Y SUPERFICIE

Tienen una superficie aproximada de 12.968 m? y su delimitacion queda reflejada en el plano 11.1.4
Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos del Plan General

Il. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

La ejecucion del vial que se prevé para evitar el paso de los traficos provenientes de Pasai Donibane y
Puerto, asi como el nuevo trazado de conexion entre la N-1 y la GI-2638 que reconducira los traficos
pesados de la totalidad de ambitos industriales municipales, permitira liberar de dicho transito a la
avenida de Jaizkibel y a la calle Elias Salaberria, planteandose como obijetivo la recuperacion de las
citadas actuales carreteras provinciales como vias urbanas.

ll. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona SGCV.1.2. Sistema general de comunicaciones.Via urbana Superficie: 12.968 m?

Las condiciones de edificacion y uso seran las establecidas para dicha zona en las Normas Urbanisticas
Generales.

2.- Clasificacion urbanistica

La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

El régimen de ordenacion pormenorizada del &mbito es el establecido en este Plan General.
4.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA
1.- Calificacién Pormenorizada

Se establecerda en cada proyecto de intervencion, de acuerdo con el régimen de ordenacion
pormenorizada establecido en las Normas Urbanisticas Generales.
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A.0.U.38. BITORI

.- DELIMITACION Y SUPERFICIE

El ambito de ordenacién urbanistica Bitori esta situado entre el A.0.U.18 Maintzine Mendebaldea al sur,
este y oeste y terrenos de la ladera de Herriondo al norte, tiene una superficie de 300,02 m2 y su
delimitacion es la reflejada en la documentacion grafica de la presente Norma Particular y en el plano
“|I.1.4. Clasificacion del suelo. Delimitacién de Ambitos” del documento 5 Planos de este Plan General.

Il.- OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION

El objetivo fundamental de la propuesta es la sustitucidon de la hasta hace poco (abril de 2010) edificacion
existente en el &mbito a ordenar, de acuerdo a lo establecido en el Convenio Urbanistico tramitado a tal
finy aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Lezo el 5 de mayo de 2010.

Los nuevos aprovechamientos edificatorios se materializaran en una edificacion que se ubicara en el
mismo lugar donde se asentaba la anterior, incrementandose la ocupacién en planta, manteniendo la
altura de la antigua casa Bitori.

Con el aumento de aprovechamiento previsto se posibilita la edificacion de 7 viviendas de régimen de
venta libre para las que se habilita una planta semisétano en la que se ubican los correspondientes
garajes, no sobrepasando el muro de cierre de éste la altura de la casa lindante.n® 26.

El acceso se realizara desde la parte inferior del ambito (sur), a través del vial publico denominado
“antiguo camino de la cantera”.

lll.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL
1.- Calificacion global

La zonificacién global del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano II. 1.2.
Zonificacién Global: Area Urbana

1.1. Zona R2. Residencial edificacién abierta Superficie 300,02 m2

A.- Condiciones generales de la edificacion
A.1. Edificabilidad urbanistica:
* Sobre rasante: 665,24 m2(t)

* Bajo rasante: 284,11 m2(t)

A.2. Numero maximo de plantas, altura.
* Sobre rasante: PB+3PA + BC
* Bajo rasante: SS

* Altura méaxima al alero: La misma del edificio anteriormente existente.

A.3.Parcelacion:
* Parcela minima 300 m2(p)
B.- Condiciones de uso
B.1. Generales:

Las propias de la zona global R1, establecidas en las Normas Generales de este Plan
General
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B.2.Particulares:
Uso en planta baja:  vivienda
Uso en planta alta:  vivienda
Uso bajo rasante: garaje y servicios auxiliares a la vivienda
B.3. Estandar de vivienda protegida
No se establece, quedando compensado el déficit de este ambito con el exceso de
edificabilidad urbanistica destinada a tal uso en el resto de ambitos urbanos calificados en
el Plan General del municipio.
2.- Clasificacion urbanistica
La totalidad de los suelos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- Determinacion de la ordenaciéon pormenorizada

La ordenacion pormenorizada del Ambito se determina en este Plan General, por lo que procede la
ejecucion directa de sus previsiones.

4.- Régimen general de ejecucion y programacion.

Se establece un plazo méximo de 1 afios a contabilizar desde la entrada en vigor del Plan General para
la presentacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

5.- Condiciones de la red de sistemas locales y urbanizacion
No se establecen con caracter particular.
6.- Medidas de proteccion ambiental y cultural

Se cumplira con lo dispuesto a estos efectos en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo de las Normas
Urbanisticas Generales.

Conjuntamente al PAU se debera realizar un estudio aculstico pormenorizado que proponga las medidas
necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en las nuevas viviendas, bien
mediante el disefio adecuado de viviendas y urbanizaciones o mediante actuaciones que incidan sobre
los focos emisores de ruido.

No se detectan condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica ni se incluyen dentro del ambito
edificios catalogados.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

1.- Calificacién pormenorizada

La zonificacién pormenorizada del Ambito se ajustara con caracter normativo a lo establecido en el plano
1.1 Zonificacién pormenorizada, y en la ficha grafica de la presente Norma Patrticular.

1.a.- Caracteristicas de la ordenaciéon
- Edificabilidad fisica:
Sobre rasante: 665,24 m2(t)

Bajo rasante: 284,11 m2(t)
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1.b.- Condiciones de uso
NUmero méaximo de viviendas: 7 Viv.

La superficie libre privada resultante sobre la planta de semisétano se destinara a terrazas.

2.- Categorizacion del suelo

Los terrenos del Ambito tienen la condicién de suelo urbano no consolidado por incremento de la
edificabilidad ponderada.

3.- Régimen de ejecucion
3.a.- Condiciones de ejecucion
El Ambito se conforma como una actuacién de Dotacién. El obligatorio levantamiento de la

carga dotacional se efectuara de acuerdo a lo previsto en el articulo 25.2 de la Ley 2/2006, de
acuerdo a las reglas establecidas en los articulos 2 y 3 del Decreto 105/2008.

Las condiciones de ejecucién seran las que se establezcan en el Programa de Actuacion
Urbanizadora. ElI Ayuntamiento, en su caso, podra exigir la presentacion de un Estudio de
Detalle para el establecimiento de las alineaciones y rasantes definitivas.
3.b.- Condiciones de parcelacion
Serén las reflejadas en la ficha gréafica:
3.c.- Condiciones de Urbanizacién
Las obras complementarias de urbanizacion se realizaran simultdneamente a las de edificacion.
Las condiciones de ejecucion y abono de las cargas de urbanizacion seran las que se definan
en el Programa de Actuacion Urbanizadora y en el proyecto de reparcelacion a promover.
V.- DOCUMENTACION GRAFICA.
- Zonificacién global

- Zonificacidon pormenorizada

- Condiciones de la edificacion
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